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Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego  
 
06.02.2026 rok 
 

 
 
 

PROSPEKT INFORMACYJNY 
 

PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE POLEGAJĄCE NA  
BUDOWIE CZTERECH BUDYNKÓW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH  

W ZABUDOWIE BLIŹNIACZEJ  
W IZABELINIE GMINA JUCHNOWIEC KOŚCIELNY  

 
 
 
 
CZĘŚĆ OGÓLNA 
 
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 
 
DANE DEWELOPERA 
 
 
Deweloper 

 
MZ INVESTMENT SP. Z O.O. 

 
 
 
Adres 

 
ul. Generała Władysława Andersa 38 

15–113 Białystok 
 

 
NIP  

 
966–212–03–11  

 
 
REGON 
 

 
380047599 

 
 
KRS 
 

 
0000729408 

 
 
Numer telefonu 
 

 
533-354-555 

 
Adres poczty elektronicznej 

 
biuro@mzinvestment.pl 

 
 
Numer faxu 

 
Brak  

 
 
Adres strony internetowej 

 
mzinvestment.pl 

 
 
 

mailto:biuro@jaz%E2%80%93bud.pl
mailto:biuro@jaz%E2%80%93bud.pl
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II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
 
HISTORIA I UDUKOMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
 
 
PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  
 
 
Adres 
 

 
ul. Leśna 7a-f 
15–603 Olmonty 
 

 
Data rozpoczęcia 
 

 
28.09.2018 roku  
 

 
Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 
 

 
Pozwolenie na użytkowanie z dnia 21.08.2018 roku. 
 

 
PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

 
 
Adres 
 

 
ul. Leśna 7 g-j  
15–603 Olmonty 
 

 
Data rozpoczęcia 
 

 
01.10.2019 roku 
 

 
Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 
 

 
Pozwolenie na użytkowanie z dnia 08.09.2019 roku. 

 
 
 
 
Czy przeciwko deweloperowi 
prowadzono lub prowadzi się 
postępowanie egzekucyjne na 
kwotę powyżej 100 000,00zł ? 
 

 
 

NIE 
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III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA 
DEWELOPERSKIEGO 
 
DANE DOTYCZĄCE GRUNTU 
 
 
Adres i numer działki 
ewidencyjnej 
 

 
Przedsięwzięcie deweloperskie realizowane jest na części działki o numerze 
geodezyjnym 45/11 o powierzchni 0,1904 ha oraz na części działki o numerze 
geodezyjnym 45/12 o powierzchni 0,1501 ha. 
Deweloper jako właściciel ww. działek wystąpi do Urzędu Gminy Juchnowiec Kościelny 
o ich scalenie w jedną działkę o łącznej powierzchni 0,3405 ha a następnie wystąpi o jej 
podział na dwie działki: o powierzchni 0,1287 ha i o powierzchni 0,2118 ha. 
 
Po otrzymaniu prawomocnej decyzji podziałowej na ww. opisany podział oraz po 
wybudowaniu i oddaniu do użytkowania 4 budynków mieszkalnych jednorodzinnych 
w zabudowie bliźniaczej oznaczonych w dokumentacji technicznej jako budynek C, 
budynek D, budynek E i budynek F – według projektu zagospodarowania terenu, 
właściciel działki o powierzchni 0,1287 ha wystąpi do Urzędu Gminy Juchnowiec 
Kościelny o jej podział na pięć działek: o powierzchni 0,0417 ha, o powierzchni 0,0179 
ha, o powierzchni 0,0189 ha, o powierzchni 0,0354 ha i o powierzchni 0,0148 ha. 
 
Po wyżej opisanym podziale budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie 
bliźniaczej oznaczony w dokumentacji technicznej jako budynek C będzie 
zlokalizowany na działce o powierzchni 0,0417 ha, a budynek mieszkalny jednorodzinny 
w zabudowie bliźniaczej oznaczony w dokumentacji technicznej jako budynek D będzie 
zlokalizowany na działce o powierzchni 0,0179 ha. 
 
Po wyżej opisanym podziale budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie 
bliźniaczej oznaczony w dokumentacji technicznej jako budynek E będzie 
zlokalizowany na działce o powierzchni 0,0354 ha, a budynek mieszkalny jednorodzinny 
w zabudowie bliźniaczej oznaczony w dokumentacji technicznej jako budynek F będzie 
zlokalizowany na działce o powierzchni 0,0189 ha. 
 
Nabywca każdego z czterech budynków mieszkalnych jednorodzinnych oznaczonych 
w dokumentacji technicznej jako budynki C, D, E i F, nabędzie udział w wysokości 
1/50 części działki o numerze geodezyjnym 45/6 o powierzchni 0,0564 ha oraz działki 
o numerze geodezyjnym 45/14 o powierzchni 0,1010 ha wykorzystywanych docelowo 
jako wewnętrzna droga dojazdowa. 
 
Oprócz udziału ww. działkach nabywca każdego lokalu zlokalizowanego w budynku  
A, B, G i H oraz nabywca każdego domu jednorodzinnego w zabudowie bliźniaczej 
oznaczonego w dokumentacji projektowej jako budynki C, D, E i F nabędzie udział w 
wysokości 1/8 części gruntu o powierzchni 0,0193 ha stanowiącej ciąg pieszo–jezdny 
oraz 4 miejsca parkingowe przynależne do lokalu G2 i do lokalu H2 znajdujące się w 
budynku G i H.   
 

 
Numer księgi wieczystej 
 

 
BI1B/00313086/1 

 
 
Istniejące obciążenie hipoteczne 
nieruchomości lub wnioski 
o wpis w dziale czwartym księgi 
wieczystej 
 

 
 

BRAK 

 
W przypadku braku księgi 
wieczystej informacja 
o powierzchni działki i stanie 
prawnym nieruchomości 
 

 
 

 
Nie dotyczy 
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Informacje dotyczące obiektów 
istniejących położonych 
w sąsiedztwie inwestycji 
i wpływających na warunki życia 
 

 
W sąsiedztwie inwestycji występuje zabudowa jednorodzinna oraz zagrodowa.  

 
Oprócz tego wokół realizowanej inwestycji znajdują  

grunty rolne, łąki i pastwiska oraz lasy. 
 

 
Akty planowania przestrzennego 
i inne akty prawne na terenie 
objętym przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Plan ogólny gminy 
 

 
Na terenie Gminy Juchnowiec Kościelny obowiązuje studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego, 
które zostało zmienione Uchwałą Nr XXX/313/06 Rady 
Gminy Juchnowiec Kościelny z dnia 28 kwietnia 2006 
roku. Dokument Studium występuje w formie jednolitego 
tekstu uchwały oraz w rozbiciu na poszczególne mapy będące 
integralnymi załącznikami tego dokumentu i jest do pobrania 
na ww. stronie. Szczegółowe informacje dotyczące studium 
i jego zmiany dostępne są na stronie: 
http://bip.ug.juchn-kosc.wrotapodlasia.pl/zagprze/ 
 

 
Miejscowy plan 
zagospodarowania 
przestrzennego 
 

 
Na terenie gminy Juchnowiec kościelny obowiązuje Uchwała 
Nr XVII/172/2012 Rady Gminy Juchnowiec Kościelny z dnia 
26 lipca 2012 roku zatwierdzająca miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego części wsi Olmonty – 
obszar planistyczny Olmonty Izabelin. 
 
Szczegółowe informacje dotyczące planu dostępne są na 
stronie:file:///C:/Users/User/Downloads/uchwala_nr_172_201
2_olmonty_izabelin-1.pdf 
 

 
Miejscowy plan 
odbudowy 
 

 
Brak planu 

 
 

 
Inne 
 

 
Brak planu 

 
 

 
Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Przeznaczenie terenu 
 

 
Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami  

3.1MN i 3.2MN przeznacza się pod  
zabudowę mieszkaniową jednorodzinną. 

 
 
Maksymalna 
intensywność 
zabudowy 
 

 
 

Nie jest określona 
 

 
Maksymalna 
i minimalna nadziemna 
intensywność 
zabudowy 
 

 
 

Nie jest określona 
 
 

 
Maksymalna 
powierzchnia 
zabudowy 
 

 
 

do 30% powierzchni działki 

 
Maksymalna wysokość 
zabudowy 
 

 
 

do 12 m 
 
 

http://bip.ug.juchn-kosc.wrotapodlasia.pl/zagprze/
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Minimalny udział 
procentowy 
powierzchni 
biologicznie czynnej 
 

 
 

min. 60% powierzchni działki 
 
 
 

 
Minimalna liczba 
miejsc do parkowania 
 

 
Zgodnie z §25 ust. 1 pkt. 6) obowiązującego planu 
zagospodarowania przestrzennego na potrzeby zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej należy zaprojektować 1 miejsce 
postojowe lub 1 garaż na 1 mieszkanie. 

 
 
Warunki ochrony 
środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody 
i krajobrazu 
 

 
W obszarze objętym planem nie występują obiekty i obszary 
objęte prawną formą ochrony przyrody. 
1. Wyłącza się z zabudowy i obejmuje ochroną: 
1) doliny dopływów rzeki Horodnianki, stanowiące 
podstawowy układ przyrodniczy obszaru planu, pełniące 
ważną rolę hydrologiczną i biologiczną (obszary wyłączone 
z urbanizacji); 
2) tereny podmokłe i zabagnione oraz naturalne oczka wodne; 
3) istniejące lasy położone na terenach Zn,ZL i ZL, wskazane 
w planie do zachowania; 
4) obszary graniczące z lasami ochronnymi położonymi poza 
granicami planu; 
5) istniejące zadrzewienia śródpolne, z dopuszczeniem 
wyłącznie niezbędnej wycinki ze względów zdrowotnych, 
bądź zgodnej z ustaleniami szczegółowymi dla 
poszczególnych terenów. 
2. Na terenach, o których mowa w ust. 1: 
1) wprowadza się obowiązek: 
a) zachowania istniejących terenów dolinnych i podmokłych 
z naturalnymi siedliskami roślinności, jako elementów 
przestrzennych obszarów wchodzących w skład systemu 
przyrodniczego, 
b) utrzymania roślinności łąk i szuwarów przy ciekach 
i zbiornikach oraz lokalnych obniżeniach terenu, 
c) na terenach leśnych prowadzenia gospodarki leśnej zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 
2) wprowadza się zakaz: 
a) usuwania zadrzewień i zakrzewień śródpolnych wzdłuż 
cieków wodnych, z uwzględnieniem konserwacji urządzeń 
wodnych oraz zabiegów pielęgnacyjnych drzewostanu, 
b) podnoszenia rzędnej terenu (z wyłączeniem dojazdów 
wewnętrznych), 
c) wydobywania torfu i skamieniałości, 
d) wysypywania, zasypywania i zakopywania odpadów, 
e) zanieczyszczania ściekami, 
f) zmiany stosunków wodnych, 
g) wznoszenia obiektów budowlanych mogących przesłaniać 
osie widokowe, panoramy i płaszczyzny widokowe; 
3) należy dążyć do renaturalizacji przyrodniczej brzegów wód 
cieków, kanałów i zbiorników powierzchniowych na potrzeby 
małej retencji; 
4) nowe drzewa w bezpośrednim sąsiedztwie cieków wodnych 
należy sadzić w sposób umożliwiający przewietrzanie 
(szpalery drzew tylko równolegle do linii brzegowych cieków 
wodnych). 
3. Na terenach przeznaczonych do urbanizacji: 
1) na obszarach niezabudowanych wprowadza się zabudowę 
ekstensywną; 
2) na obszarach położonych wzdłuż dróg powiatowych 
wprowadza się zabudowę w nawiązaniu do zabudowy 
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wiejskiej wsi Olmonty; 
3) ogranicza się maksymalny teren możliwy do zabudowy 
poprzez wprowadzenie linii zabudowy i wskaźników 
powierzchni biologicznie czynnej, w zależności od funkcji 
terenu i uwarunkowań przyrodniczych, zgodnie z ustaleniami 
szczegółowymi; 
4) powierzchnię biologicznie czynną przeznacza się do 
zagospodarowania jako zieleń urządzoną towarzyszącą 
zabudowie w formie zieleni ozdobnej, izolacyjnej, 
rekreacyjnej lub użytkowej (np. sady i ogrody przydomowe); 
5) sady i ogrody przydomowe, towarzyszące zabudowie 
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz części działek znajdujące 
się poza liniami zabudowy od strony ogrodów należy 
zagospodarować wprowadzając nasadzenia tradycyjnych 
gatunków rodzimych, takich jak np.: 
a) drzewa liściaste – lipy, dęby, kasztanowce, jabłonie, grusze, 
śliwy, wiśnie , czereśnie, morele, 
b) drzewa iglaste – sosny, świerki, modrzewie, 
c) krzewy – kaliny, głogi, jaśminowce, lilaki, tawuły, 
d) rośliny zielne wieloletnie i jednoroczne, w tym zioła. 
W zakresie ochrony przed hałasem, wibracjami i polami 
elektromagnetycznymi przyjmuje się: 
1) dopuszczalny poziom hałasu w środowisku – jak dla 
terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową; 
2) dopuszczalny poziom pól elektromagnetycznych – jak dla 
terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową. 
W zakresie ochrony środowiska wodnego wprowadza się 
obowiązek prowadzenia gospodarki wodnościekowej. 
W zakresie gospodarki odpadami ustala się zagospodarowanie 
odpadów w oparciu o gminny program gospodarki odpadami 
realizowany przez wyspecjalizowane firmy. 
W obszarze objętym planem wprowadza się zakaz: 
1) intensywnej hodowli zwierząt, w tym lokalizacji ferm 
(dopuszcza się hodowlę na potrzeby własnego gospodarstwa 
domowego i ewentualnej działalności agroturystycznej – 
wyłącznie na terenach zabudowy zagrodowej); 
2) lokalizacji zakładów usługowych i innych przedsięwzięć 
mogących stwarzać uciążliwości dla zabudowy 
mieszkaniowej. 
Do czasu realizacji zabudowy ustalonej w planie wprowadza 
się obowiązek utrzymania rolniczego użytkowania gruntów 
rolnych przeznaczonych na cele nierolnicze. 
 

 
Wymagania dotyczące 
zabudowy 
i zagospodarowania 
terenu położonego na 
obszarach 
szczególnego 
zagrożenia powodzią 
 

 
 
 

Nie dotyczy 
 

 
Warunki ochrony 
dziedzictwa 
kulturowego 
i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej 
 

 
 
Na terenie objętym przedsięwzięciem deweloperskim nie 
występują obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytków. 
 
 
 

 
Wymagania dotyczące 
ochrony innych 
terenów lub obiektów 

 
 

Nie dotyczy 
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podlegających ochronie 
na podstawie 
przepisów odrębnych 
 

 

 
Warunki i szczegółowe 
zasady obsługi 
w zakresie komunikacji 
 

 
1.1. Ustala się obsługę komunikacyjną terenu objętego 
opracowaniem następującymi drogami publicznymi: 
1) ulicami zbiorczymi – drogą powiatową przez Olmonty, 
łączącą Stanisławowo z Hryniewiczami oraz drogą powiatową 
łączącą Olmonty z miastem Białystok; 
2) gminnymi ulicami lokalnymi; 
3) wewnętrznymi ulicami dojazdowymi. 
1.2. Drogi wewnętrzne mogą być drogami gminnymi. 
1.3. Dopuszcza się obsługę komunikacyjną działek 
budowlanych drogami i dojazdami nie przedstawionymi na 
rysunku planu - indywidualnymi, spełniajacymi warunki 
techniczne w budownictwie. 
1.4. W planie wyznaczono wydzielone ciągi pieszo-rowerowe 
oraz orientacyjne przebiegi ścieżek rekreacyjnych, pełniących 
rolę ciągów pieszo-rowerowych. 
2.1. Ustala się następujące parametry dróg publicznych, dróg 
wewnętrznych i ciągów pieszo-rowerowych: 
1) 1KD-Z – ulica zbiorcza, istniejąca – o szerokości w liniach 
rozgraniczających od 13,0 m do 16,0 m, z jezdnią 1x2 pasy 
ruchu, w liniach rozgraniczających ścieżka rowerowa; 
2) 2KD-L, 3KD-L – ulice lokalne, biegnące w całości lub 
w części po śladzie istniejących dróg, z poszerzeniem 
w liniach rozgraniczających do 12 m, z jezdnią 1x2 pasy 
ruchu; 
3) od 4KDW do 30KDW – ulice wewnętrzne o szerokości 
w liniach rozgraniczających od 4,0 m do 10,0 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 
4) 31KPR i 32KPR – ciągi pieszo-rowerowe o szerokości 
w liniach rozgraniczających od 6,0 m do 9,0 m, zgodnie 
z rysunkiem planu. 
2.2. Przy zagospodarowaniu dróg należy dodatkowo 
uwzględnić: 
1) przebieg infrastruktury technicznej, zgodnie z rozrządem 
przedstawionym na rysunku planu; 
2) nasadzenie drzew i krzewów w miejscach wolnych od 
infrastruktury technicznej; 
3) ujednolicony system oznakowania ulic. 
2.3. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, nie ustala się 
stawki procentowej, na podstawie której ustala się opłatę od 
wzrostu wartości nieruchomości, ponieważ nie przewiduje się 
wzrostu wartości nieruchomości z tytułu uchwalenia planu. 
3.1. Dla projektowanej zabudowy należy przewidzieć miejsca 
postojowe wg następujących minimalnych wskaźników: 
1) 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni sprzedaży 
w obiektach handlowych; 
2) 16 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni biurowej 
w obiektach administracyjnych; 
3) 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych 
w obiektach gastronomicznych; 
4) 20 miejsc postojowych na 100 miejsc noclegowych 
w obiektach hotelowych; 
5) 18 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej 
podstawowej w innych obiektach usługowych; 
6) 1 miejsce postojowe lub 1 garaż na 1 mieszkanie. 
3.2. Oprócz miejsc postojowych dla klientów, zgodnie ze 
wskaźnikami określonymi w ust. 1, należy przewidzieć, 
w zależności od indywidualnych potrzeb, miejsca postojowe 
dla osób zatrudnionych. 
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3.3. Miejsca postojowe dla osób zatrudnionych należy 
przewidzieć na działce budowlanej, miejsca postojowe dla 
klientów mogą być częściowo lokalizowane w liniach 
rozgraniczających ulic, na zasadach uzgodnionych z zarządcą 
drogi, pod warunkiem zapewnienia ogólnodostępnych przejść 
pieszych nie węższych niż na pozostałych odcinkach tych ulic. 
 

 
Warunki i szczegółowe 
zasady obsługi 
w zakresie 
infrastruktury 
technicznej 
 

 
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów 
infrastruktury technicznej ustalone w planie obowiązują 
w odniesieniu do publicznej infrastruktury technicznej oraz 
infrastruktury technicznej zlokalizowanej na terenach 
publicznych. 
2. Ustala się doprowadzenie wody, energii, gazu oraz 
odprowadzenia ścieków i wód opadowych przy wykorzystaniu 
istniejących i projektowanych sieci i urządzeń, zgodnie 
z ustaleniami planu i warunkami szczegółowymi określonymi 
przez właścicieli sieci. 
3. Ustala się lokalizację gminnej infrastruktury technicznej na 
terenach publicznych i na terenach przewidzianych pod 
lokalizację infrastruktury – zgodnie z zasadami rozrządu sieci 
infrastruktury technicznej. 
W przypadku braku możliwości lokalizacji na terenie 
wskazanym na rysunku planu – dopuszcza się lokalizację 
infrastruktury na innych terenach. 
4. Dopuszcza się zmianę ustalonych w planie zasad rozrządu 
sieci gminnych, pod warunkiem uwzględnienia wszystkich 
rodzajów sieci planowanych do realizacji, zgodnie 
z rysunkiem planu. 
5. Dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej 
nieuwzględnionej w rozrządzie, pod warunkiem opracowania 
nowych zasad rozrządu i zachowania priorytetu lokalizacji 
publicznej infrastruktury technicznej przedstawionej na 
rysunku planu. 
6. Parametry techniczne projektowanej publicznej 
infrastruktury technicznej należy dostosować do 
przewidywanego pełnego zainwestowania w obszarze objętym 
ustaleniami planu, z uwzględnieniem przewidywanych potrzeb 
przesyłu mediów w obszarze obsługiwanym przez tą 
infrastrukturę (np. zlewni, obszaru zasilania). 
7.1. Ustala się następujące strefy techniczne wzdłuż 
publicznych sieci infrastruktury: 
1) dla sieci wodociągowej (obustonnie od osi sieci): 
a) o średnicy od Dn 100 do Dn 300 włącznie – 2,0 m, 
b) o średnicy większej od Dn 300 – 4,0 m; 
2) dla sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej 
(obustonnie od osi sieci): 
a) o średnicy od Dn 200 do Dn 300 włącznie – 2,0 m, 
b) o średnicy od Dn 300 do Dn 400 włącznie – 3,0 m, 
c) o średnicy większej od Dn 400 – 4,0 m; 
3) dla gazociągów, kabli energetycznych, 
telekomunikacyjnych i innych - zgodnie z przepisami 
odrębnymi. 
7.2. Strefy techniczne, o których mowa w ust. 1, należy 
zagospodarować w sposób umożliwiający zapewnienie 
służebności dostępu oraz prowadzenie robót budowlanych 
i remontów sieci. 
7.3. W strefach technicznych, o których mowa w ust. 1, 
dopuszcza się, w uzgodnieniu z właścicielem sieci, lokalizację 
obiektów budowlanych, pod warunkiem zastosowania 
rozwiązań technicznych gwarantujących bezpieczne 
użytkowanie sieci i bezpieczną budowę oraz użytkowanie 
lokalizowanego obiektu. 
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8.1. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się, że źródłem 
zaopatrzenia w wodę będzie publiczna sieć wodociągowa, 
zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu. 
8.2. Ustala się bezpośrednie zasilanie w wodę z istniejącej 
sieci wodociągowej Dn 160-100 w ulicy 1KD-Z oraz 
z istniejących i projektowanych rozdzielczych gminnych sieci 
wodociągowych. 
8.3. Dopuszcza się zaopatrzenie w wodę z innych systemów 
wodociągowych, spełniających warunki w zakresie 
zbiorowego zaopatrzenia w wodę, określone w przepisach 
odrębnych. 
8.4. Dopuszcza się korzystanie z własnych ujęć wody, zgodnie 
z przepisami odrębnymi. 
9.1. W zakresie odprowadzenia ścieków sanitarnych ustala się, 
że odbiornikiem ścieków będzie publiczna sieć kanalizacji 
sanitarnej, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku 
planu. 
9.2. Ustala się bezpośrednie odprowadzenie ścieków do 
kanałów sanitarnych Dn 0,2 m w ulicy 1KD-Z oraz do 
istniejących i projektowanych gminnych sieci kanalizacji 
sanitarnej. 
9.3. Dopuszcza się odprowadzenie ścieków do innych 
systemów kanalizacji sanitarnej, spełniających warunki 
w zakresie zbiorowego odprowadzania ścieków, określone 
w przepisach odrębnych. 
9.4. Dopuszcza się odprowadzenie ścieków do: 
1) indywidualnych lub grupowych systemów oczyszczania 
ścieków, zgodnie z zasadami określonymi w przepisach 
odrębnych; 
2) zbiorników szczelnych, tylko w okresie przejściowym – do 
czasu powstania możliwości przyłączenia do publicznej sieci 
kanalizacji sanitarnej. 
5. Indywidualne budowle do gromadzenia i oczyszczania 
ścieków należy lokalizować na terenach przeznaczonych do 
zabudowy, a na działkach sąsiadujących z terenami 
podmokłymi dolin rzecznych – wyłącznie w obszarze 
ograniczonym nieprzekraczalną linią zabudowy od strony 
ogrodów. 
10.1. W zakresie odprowadzenia wód opadowych ustala się, że 
odbiornikiem wód opadowych będzie grunt przy 
wykorzystaniu systemów retencji oraz dopływy rzeki 
Horodnianki za pośrednictwem cieków, rowów wodnych 
i sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie ze schematem 
przedstawionym na rysunku planu. 
10.2. Dopuszcza się odprowadzenie wód opadowych o małym 
stopniu zanieczyszczenia (z terenów zieleni urządzonej, 
ciągów pieszych, dachów oraz innych powierzchni o małym 
stopniu zanieczyszczenia – układ czysty) bezpośrednio do 
gruntu, cieków wodnych lub kanalizacji deszczowej. 
10.3. Przed odprowadzeniem zanieczyszczonych wód 
opadowych do cieków wodnych lub gruntu należy je oczyścić 
w stopniu określonym w przepisach odrębnych. 
10.4. Zanieczyszczone wody opadowe i roztopowe (z terenów 
dróg, parkingów oraz obszarów usługowych i innych 
zanieczyszczonych – układ brudny) należy odprowadzić do 
publicznej kanalizacji deszczowej zgodnie z warunkami 
określonymi przez właściciela sieci lub indywidualnego 
systemu odprowadzania wód opadowych. 
10.5. Na terenach, gdzie wykonanie kanalizacji deszczowej 
nie będzie możliwe ze względu na małe zagłębienie 
odbiorników wód opadowych, dopuszcza się stosowanie 
rowów, odwodnień liniowych lub odprowadzenie wód 
powierzchniowo. 
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11.1. W zakresie zaopatrzenia w energię cieplną ustala się, że 
źródłem zaopatrzenia w energię cieplną będą indywidualne lub 
lokalne źródła ciepła. 
11.2. Dopuszcza się stosowanie źródeł ciepła 
wykorzystujących energię z procesu spalania paliw 
z uwzględnieniem ograniczeń wynikających z przepisów 
odrębnych. 
12.1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala się, że 
źródłem zaopatrzenia w gaz będzie istniejąca i projektowana 
gazowa sieć średniego ciśnienia, zgodnie ze schematem 
przedstawionym na rysunku, zasilana z istniejącej stacji 
redukcyjno-pomiarowej I stopnia zlokalizowanej poza 
obszarem planu. 
12.2. Dopuszcza się bezpośrednie doprowadzenie gazu 
z projektowanej sieci gazowej średniego ciśnienia. 
12.3. Dopuszcza się doprowadzenie gazu z innych systemów, 
spełniających warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia 
w gaz, określone w przepisach odrębnych. 
12.4. Dopuszcza się stosowanie zbiorników paliw gazowych 
na zasadach określonych w przepisach odrębnych. 
13.1. W zakresie elektronenergetyki ustala się zasilanie 
z istniejących, zlokalizowanych przy ul. Plażowej 
i Transportowej w Białymstoku oraz projektowanej przy ul. 
Mickiewicza w Białymstoku, poza granicami planu, stacji 
transformatorowo-rozdzielczych 110/15 kV RPZ-4, RPZ-5 
i RPZ-Strefa poprzez istniejące i projektowane linie średniego 
napięcia. 
13.2. Bezpośrednią dostawę energii elektrycznej do odbiorców 
planuje się z istniejących i projektowanych stacji 
transformatorowych 15/04 kV kontenerowych w ilości i o 
mocy według potrzeb, linii kablowych i napowietrznych 
niskiego napięcia. 
13.3. Zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 
15/04 kV planuje się z projektowanych linii kablowych 15 kV 
wyprowadzonych od istniejących i projektowanych linii 
średniego napięcia 15 kV. 
13.4. Istniejące linie napowietrzne 15 kV, kolidujące 
z planowanym zagospodarowaniem na terenie zabudowy 
mieszkaniowej i usługowej, według rysunku planu, przeznacza 
się do przebudowy oraz zastąpienia ich liniami kablowymi. 
13.5. Lokalizacja projektowanych stacji transformatorowych 
15/04 kV oraz linii kablowych 15 kV wskazanych na rysunku 
planu ma charakter orientacyjny. 
14.1. W zakresie zasad obsługi telekomunikacyjnej ustala się: 
1) obsługę stacjonarną – w oparciu o istniejące i projektowane 
centrale za pośrednictwem istniejącej oraz projektowanej 
magistralnej i rozdzielczej; 
2) obsługę bezprzewodową – poprzez istniejące 
i projektowane stacje bazowe telefonii cyfrowej oraz sieci 
internetowe. 
14.2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
jednorodzinnej z usługami oraz zabudowy zagrodowej należy 
stosować wyłącznie infrastrukturę telekomunikacyjną 
o nieznacznym oddziaływaniu. 
 

 
Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla działek lub 
ich fragmentów, znajdujących się 
w odległości do 100 m od 
granicy terenu objętego 

 
Przeznaczenie terenu 
 

 
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.1MN 
i 3.2MN przeznacza się pod zabudowę mieszkaniową 
jednorodzinną. 
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.3MN,ZP, 
3.4MN,ZP, 3.5MN,ZP, 3.6MN,ZP i 3.7MN,ZP przeznacza się 
pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wraz z obszarami 
zieleni urządzonej, w tym w dolinie dopływu rzeki 
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przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Horodnianki i cieków wodnych. 
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4.1MN,ZP, 
4.2MN,ZP, 4.3MN,ZP i 4.4MN,ZP przeznacza się pod 
zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wraz z obszarami 
zieleni urządzonej w dolinie dopływu rzeki Horodnianki. 
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 7.1Zn,ZL, 
7.2Zn, 7.3Zn, 7.4Zn,Ws, 7.5Zn,Ws, 7.6Zn,Ws, 7.7Zn,Ws, 
7.8Zn,Ws i 7.9Zn,Ws przeznacza się pod zieleń seminaturalną 
i łąki, w tym lasy, oraz wody śródlądowe w dolinie dopływów 
rzeki Horodnianki, współtworzące podstawowy system 
przyrodniczy. 
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8.3ZP,Ws 
przeznacza się pod zieleń urządzoną i wody śródlądowe 
w dolinie dopływu rzeki Horodnianki, tworzącą podstawowy 
system przyrodniczy. 
 

 
Maksymalna 
intensywność 
zabudowy 
 

 
 

Nie jest określona 
 

 
Maksymalna 
i minimalna nadziemna 
intensywność 
zabudowy 
 

 
 

Nie jest określona 
 
 

 
Maksymalna 
powierzchnia 
zabudowy 
 

 
 

Do 30% powierzchni działki budowlanej. 
 

 
Maksymalna wysokość 
zabudowy 
 

 
10 m 

 
 

 
Minimalny udział 
procentowy 
powierzchni 
biologicznie czynnej 
 

 
 

Minimum 60% powierzchni działki budowlanej. 
 

 
Minimalna liczba 
miejsc do parkowania 
 

 
Zgodnie z §25 ust. 1 pkt. 6) obowiązującego planu 
zagospodarowania przestrzennego na potrzeby zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej należy zaprojektować 1 miejsce 
postojowe lub 1 garaż na 1 mieszkanie. 
 

 
Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji 
o ustaleniu lokalizacji inwestycji 
celu publicznego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku 
braku miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego 
 
 
 
 

 
Funkcja zabudowy 
i zagospodarowania 
terenu 
 

 
 

Nie dotyczy 

 
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:  

 
 
gabaryty 

 
Nie dotyczy  

 
 
forma architektoniczna 
 

 
Nie dotyczy 
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usytuowanie linii 
zabudowy 
 

 
 

Nie dotyczy  
 

 
intensywność 
wykorzystania terenu 
 

 
 

Nie dotyczy  
 
 

 
warunki ochrony 
środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody 
i krajobrazu 
 

 
 

Nie dotyczy 

 
wymagania dotyczące 
zabudowy 
i zagospodarowania 
terenu położonego na 
obszarach 
szczególnego 
zagrożenia powodzią 

 
 
 
 

Nie dotyczy 
 
 
 
 

 
warunki ochrony 
dziedzictwa 
kulturowego 
i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej 
 

 
 
 

Nie dotyczy 

 
wymagania dotyczące 
ochrony innych 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
na podstawie 
przepisów odrębnych 
 

 
 

 
Nie dotyczy 

 
warunki i szczegółowe 
zasady obsługi 
w zakresie komunikacji 
 

 
 

Nie dotyczy  

 
warunki i szczegółowe 
zasady obsługi 
w zakresie 
infrastruktury 
technicznej 
 

 
 

 
Nie dotyczy 

 
 

  
minimalny udział 
procentowy 
powierzchni 
biologicznie czynnej 
 

 
 

Nie dotyczy 
 

 
nadziemna 
intensywność 
zabudowy 
 

 
 

Nie dotyczy 
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wysokość zabudowy 
 

 
Nie dotyczy 

 

Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji 
w promieniu 1 km od terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w szczególności: 
budowy lub rozbudowy dróg, 
budowy linii szynowych oraz 
przewidzianych korytarzy 
powietrznych, inwestycji 
komunalnych, takich jak: 
oczyszczalnie ścieków, spalarnie 
śmieci, wysypiska, cmentarze 
zawarte w: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
miejscowych planach 
zagospodarowania 
przestrzennego 

 
 

Brak informacji 
 

 
 
decyzjach o warunkach 
zabudowy 
i zagospodarowania 
terenu 

 
 
 

Brak informacji 
 

 
 
decyzjach 
o środowiskowych 
uwarunkowaniach 
 

 
 

Brak informacji 

uchwałach o obszarach 
ograniczonego 
użytkowania 

 
 

Brak informacji 
 

 
miejscowych planach 
odbudowy 
 

 
Brak informacji 

 

 
mapach zagrożenia 
powodziowego 
i mapach ryzyka 
powodziowego 
 

 
 

Brak informacji 

 
Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć 
znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym: 
 
 
decyzja o zezwoleniu 
na realizację inwestycji 
drogowej 
 

 
Dnia 06.03.2024 roku ogłoszono przygotowanie do 
opracowania dokumentacji projektowej na budowę ul. 
Dworskiej w Izabelinie gmina Juchnowiec Kościelny. 
Link do postepowania: 
https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/tenders/ocds-148610-
06c8d3e1-dae3-11ee-9fce-3adbe5eb3a3d 
 

 
decyzja o ustaleniu 
lokalizacji linii 
kolejowej 

 
 

Brak decyzji 

 
decyzja o zezwoleniu 
na realizację inwestycji 
w zakresie lotniska 
użytku publicznego 
 

 
 

Brak decyzji 

 
decyzja o pozwoleniu 
na realizację inwestycji 
w zakresie budowli 
przeciwpowodziowych 
 

 
 

Brak decyzji 

https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/tenders/ocds-148610-06c8d3e1-dae3-11ee-9fce-3adbe5eb3a3d
https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/tenders/ocds-148610-06c8d3e1-dae3-11ee-9fce-3adbe5eb3a3d
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decyzja o ustaleniu 
lokalizacji inwestycji 
w zakresie budowy 
obiektu energetyki 
jądrowej 
 

 
 
 

Brak decyzji 

 
decyzja o ustaleniu 
lokalizacji strategicznej 
inwestycji w zakresie 
sieci przesyłowej 
 

 
 

Brak decyzji 

 
decyzja o ustaleniu 
lokalizacji regionalnej 
sieci szerokopasmowej 

 
 

Brak decyzji 
 

 
 
decyzja o ustaleniu 
lokalizacji inwestycji 
w zakresie Centralnego 
Portu 
Komunikacyjnego 
 

 
 
 

Brak decyzji 

 
decyzja o zezwoleniu 
na realizację inwestycji 
w zakresie 
infrastruktury 
dostępowej 
 

 
 
 

Brak decyzji 

 
decyzja o ustaleniu 
lokalizacji strategicznej 
inwestycji w sektorze 
naftowym 
 
 

 
 

Brak decyzji 

 
INFORMACJE DOTYCZĄC BUDYNKU 

 
 
Czy jest pozwolenie na budowę 
 

 
 

tak 
 
 

 
 

nie 
 

 
Czy pozwolenie na budowę jest 
ostateczne 
 

 
 

tak 

 
 

nie 
 
 

 
Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone 
 

 
tak 

 
nie 

 
Numer pozwolenia na budowę 
oraz nazwa organu, który je 
wydał 
 

 
Decyzja Nr 1129 z dnia 25.08.2025 roku Znak: AR.6740.2.5.13.2025 

wydana przez Starostę Powiatu Białostockiego dla MZ INVESTMENT Sp. z o.o. 
z siedzibą przy ul. Generała Władysława Andersa 38, 15-113 Białystok. 

Decyzja stała się ostateczna dnia 09.09.2025 roku. 
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Decyzja zamienna Nr 1787 z dnia 22.12.2025 roku Znak: AR.6740.2.5.28.2025 
wydana przez Starostę Powiatu Białostockiego dla MZ INVESTMENT Sp. z o.o. 

z siedzibą przy ul. Generała Władysława Andersa 38, 15-113 Białystok. 
Decyzja stała się ostateczna dnia 14.01.2026 roku. 

 
 
Data uprawomocnienia się 
decyzji o pozwoleniu na 
użytkowanie budynku 
 

 
 

Nie dotyczy 

 
Numer zgłoszenia budowy, 
o której mowa w art. 29 ust. 1 
pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 
roku – Prawo budowlane (DZ. U. 
z 2020 roku poz. 1333, 2127 
i 2320 oraz z 2021 roku poz. 11, 
234, 282 i 784), oraz oznaczenie 
organu do którego dokonano 
zgłoszenia wraz z informacją 
o braku wniesienia sprzeciwu 
przez ten organ 
 

 
 
 
 
 

Nie dotyczy 
 
 
 
 
 

 
 

 
Data zakończenia budowy domu 
jednorodzinnego 
 

 
Planowane zakończenie budowy do dnia 31.12.2027 roku. 

 
 

 
Planowany termin rozpoczęcia 
i zakończenia robót 
budowlanych 
 

 
Rozpoczęcie prac budowlanych nastąpiło dnia 01.07.2025 roku. 

 
Planowane zakończenie robót budowlanych do dnia 31.12.2027 roku. 

 
 
Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego 

 
 

Liczba budynków 
 

 
W ramach przedsięwzięcia deweloperskiego  

deweloper realizuje 2 budynki mieszkalne jednorodzinne  
w zabudowie bliźniaczej. 

 
 

Rozmieszczenie 
budynków na 

nieruchomości – 
minimalny odstęp 

pomiędzy budynkami 
 

 
Budynek w kształcie prostokąta połączony z drugim 

bliźniaczym budynkiem o tym samym kształcie i powierzchni 
zabudowy ścianą dylatacyjną. 

Minimalny odstęp pomiędzy budynkami, które będą 
realizowane na sąsiednich działkach będzie wynosił 8 m. 

 
 
Sposób pomiaru powierzchni 
lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego 
 

 
Pomiar powierzchni lokalu mieszkalnego wykonany w świetle  

ścian otynkowanych według normy PN-ISO 9836:2022–07. 
 

 
 
Zamierzony sposób i procentowy 
udział źródeł finansowania 
przedsięwzięcia deweloperskiego 
lub zadania inwestycyjnego  
 

 
Rodzaj posiadanych 

środków finansowych – 
kredyt, środki własne, 

inne 
 

 
 

Środki własne – 60% 
Wpłaty Nabywcy – 40%  

 
W następujących 

instytucjach 
finansowych (wypełnia 

się w przypadku 
kredytu) 

 

 
 
 

Nie dotyczy 
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Środki ochrony nabywców 

 
Otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy* 
 

 
Zamknięty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy* 

 
Wysokość stawki 

procentowej, według 
której jest obliczana 

kwota składki na 
Deweloperski Fundusz 

Gwarancyjny 
 

 
Wysokość stawki dla otwartego rachunku powierniczego 

wynosi 0,45% - według Rozporządzenia Ministra Rozwoju  
i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku  

w sprawie wysokości stawek procentowych,  
według których jest wyliczana kwota składki na  

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny. 
 

 
Główne zasady funkcjonowania 
wybranego rodzaju 
zabezpieczenia środków 
nabywcy 
 

 
Zgodnie z ustawą z dnia 20.05.2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego 

lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,  
dla realizowanego zadania inwestycyjnego stosowany jest  

środek ochrony wpłat dokonywanych przez nabywców lokali w postaci  
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. 

 
Dla przedsięwzięcia deweloperskiego prowadzony jest otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy Nr ………………………………………….. 
 

 
Nazwa instytucji zapewniającej 
bezpieczeństwo środków 
nabywcy 
 

 
Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony jest przez 

Bank Spółdzielczy w Białymstoku  
ul. Świętokrzyska 5 lok U1, 15–843 Białystok 

 
 
Harmonogram przedsięwzięcia 
deweloperskiego w etapach 
 

 
Przedsięwzięcie deweloperskie realizowane jest w V etapach. 
 
* ETAP I – stanowi 25% szacunkowych kosztów całego przedsięwzięcia 
deweloperskiego.  
Rozpoczęcie etapu nastąpiło dnia 01.07.2025 roku, a zakończenie etapu planowane jest 
do dnia 30.04.2026 roku.   
* ETAP II – stanowi 25% szacunkowych kosztów całego przedsięwzięcia 
deweloperskiego.  
Rozpoczęcie etapu planowane jest dnia 01.05.2026 roku, a zakończenie etapu 
planowane jest do dnia 31.10.2026 roku.    
* ETAP III – stanowi 25% szacunkowych kosztów całego przedsięwzięcia 
deweloperskiego.  
Rozpoczęcie etapu planowane jest dnia 01.11.2026 roku, a zakończenie etapu 
planowane jest do dnia 31.03.2027 roku.   
* ETAP IV – stanowi 15% szacunkowych kosztów całego przedsięwzięcia 
deweloperskiego.  
Rozpoczęcie etapu planowane jest dnia 01.04.2027 roku, a zakończenie etapu 
planowane jest do dnia 30.09.2027 roku.   
* ETAP V – stanowi 10% szacunkowych kosztów całego przedsięwzięcia 
deweloperskiego.  
Rozpoczęcie etapu planowane jest dnia 01.10.2027 roku, a zakończenie etapu 
planowane jest do dnia 31.12.2027 roku.   
 

 
Dopuszczenie waloryzacji ceny 
oraz określenie zasad 
waloryzacji 
 

 
 

Nie dotyczy 

 
WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ 
MOWA W ART. 2 UST.1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 ROKU O 
OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU 
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM 
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Warunki, na jakich można 
odstąpić od umowy 
deweloperskiej lub jednej 
z umów, o których mowa w art. 
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy 
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie 
praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

 
1. Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej 
1) jeżeli umowa deweloperska nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 ustawy 
o ochronie praw nabywcy;  
2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie są zgodne z informacjami 
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w załącznikach, za wyjątkiem zmian, 
o których mowa w art. 35 ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy, to jest zmian, które 
nastąpiły w treści prospektu informacyjnego lub załączniku w czasie pomiędzy ich 
doręczeniem, a podpisaniem umowy deweloperskiej, a w treści tej umowy 
postanowienia, wynikające z tych zmian zostały podkreślone wyraźnie w sposób 
jednoznaczny i widoczny oraz na włączenie których do treści umowy Nabywca wyraził 
zgodę; 
3) jeżeli Deweloper nie doręczył, zgodnie z art. 21 i art. 22 ustawy o ochronie praw 
nabywcy, prospektu informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie 
danych lub informacji zawartych w prospekcie lub załącznikach; 
4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w załącznikach, 
na podstawie których zawarto umowę deweloperską, są niezgodne ze stanem faktycznym 
i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej; 
5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę deweloperską, nie 
zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego; 
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcę praw wynikających z umowy 
deweloperskiej, w terminie w niej określonym; 
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku 
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 
ustawy o ochronie praw nabywcy, 
8)  w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub 
zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy 
o ochronie praw nabywcy, 
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 
ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy, w terminie określonym w tym przepisie; 
10) w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej na zasadach określonych 
w art. 41 ust. 11 ustawy o ochronie praw nabywcy; 
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym 
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy o ochronie praw nabywcy, 
12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 
lutego 2003 roku Prawo upadłościowe, 
a w przypadkach, o których mowa powyżej:-  w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo 
odstąpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej 
zawarcia, 
- w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia od umowy deweloperskiej 
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 (stu dwudziesto)-dniowy termin na przeniesienie 
praw wynikających z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego upływu 
wyznaczonego terminu będzie uprawniony do odstąpienia od tej umowy. Nabywca 
zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia; 
-  w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej, po 
dokonaniu przez bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o ochronie praw 
nabywcy, 
- w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej w terminie 
60 (sześćdziesięciu) dni od dnia jej zawarcia, 
- w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej, po upływie 
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 
ust. 1. ustawy o ochronie praw nabywcy. 
2. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej w przypadku: 
1) niespełnienia przez Nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości 
określonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do 
uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doręczenia wezwania  
 
chyba, że niespełnienie przez Nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane 
działaniem siły wyższej; 
2) niestawienia się Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu 
notarialnego przenoszącego na Nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej, 
pomimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej, w odstępie, co najmniej 
60 (sześćdziesiąt) dni, chyba że niestawienie się Nabywcy jest spowodowane działaniem 



18 
 

siły wyższej. 
3. W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z art. 29 ustawy przez 
jedną ze stron: 
- bank wypłaca Nabywcy przypadające mu środki pozostałe na mieszkaniowym 
rachunku powierniczym, niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od 
umowy deweloperskiej; warunki wypłaty środków pieniężnych po odstąpieniu od 
umowy deweloperskiej w trybie art. 29 ustawy zostały określone w § 8 powołanej 
umowy o jego prowadzenie, 
- Deweloper wypłaca Nabywcy pozostałą kwotę uiszczoną przez Nabywcę na poczet 
świadczenia pieniężnego, którą bank wypłacił już Deweloperowi – w terminie 30 
(trzydziestu) dni od dnia skutecznego odstąpienia od umowy przez Dewelopera lub 
Nabywcę. 
4.1.Ponadto strony zastrzegają na rzecz Nabywcy umowne prawo odstąpienia od umowy 
deweloperskiej w przypadku: 
a) zmiany przepisów podatkowych mających wpływ na wysokość ceny Lokalu, 
w szczególności stawek należnego podatku VAT, a złożone oświadczenie woli 
o odstąpieniu przez Nabywcę od umowy ma być przesłane listem poleconym, za 
zwrotnym potwierdzeniem odbioru na adres siedziby Dewelopera w ciągu 30 
(trzydziestu) dni od dnia skutecznego poinformowania go przez Dewelopera o zmianie 
ceny Lokalu; 
b) zmiany powierzchni Lokalu powyżej 1,5% (jeden i pół procenta) i związanej z nią 
proporcjonalnie zmiany ceny, a złożone oświadczenie woli o odstąpieniu przez Nabywcę 
od umowy ma być przesłane listem poleconym, za zwrotnym potwierdzeniem odbioru na 
adres siedziby Dewelopera w ciągu 30 (trzydziestu) dni od dnia skutecznego 
poinformowania go przez Dewelopera o zmianie powierzchni Lokalu, z tym, że jeżeli 
powierzchnia Lokalu będzie mniejsza od powierzchni projektowanej o więcej niż 1,5%, 
Nabywca zachowa prawo do obniżenia ceny za Lokal, proporcjonalnie do zmiany 
powierzchni Lokalu; 
- w obu przypadkach odstąpienia przez Nabywcę od niniejszej umowy, kwota 
dokonanych przez niego wpłat zostanie mu zwrócona w sposób wyżej opisany w ust. 3 
niniejszego paragrafu. 
4.2. W przypadku nieodstąpienia od niniejszej umowy przez Nabywcę w sytuacjach 
wyżej wskazanych w ust. 4.1., strony podpiszą do niniejszej umowy aneks wynikający ze 
zmiany wysokości ceny Lokalu, w terminie 30 (trzydziestu) dni od otrzymania od 
Dewelopera zawiadomienia. 
W razie odmowy Nabywcy podpisania stosownego aneksu, Deweloperowi przysługiwać 
będzie umowne prawo odstąpienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od 
bezskutecznego upływu wyżej wskazanego terminu na podpisanie aneksu, a Nabywcy 
zostanie zwrócona cała kwota dokonanych przez niego wpłat w terminie i w sposób 
ustalony w ust. 3. 
5. W przypadku skorzystania przez Nabywcę z prawa odstąpienia ustawowego, bądź 
umownego, o których mowa powyżej: 
a) nie jest dopuszczalne zastrzeżenie, że Nabywcy wolno odstąpić od umowy 
deweloperskiej za zapłatą oznaczonej sumy, 
b) umowa uważana jest za niezawartą, a Nabywca nie ponosi żadnych kosztów 
związanych z odstąpieniem od umowy. 
6. Oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, 
jeżeli zawiera zgodę na wykreślenie roszczenia o przeniesienie własności nieruchomości, 
złożone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi, w związku z czym 
w przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera z przyczyn 
wskazanych powyżej, Nabywca niniejszym zobowiązuje się wyrazić zgodę na 
wykreślenie roszczenia, wynikającego z zawarcia niniejszej umowy. 
 

 
INNE INFORMACJE 
 
I. Informacja o: 
1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 
mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej 
udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 
przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego 
nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie 
ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej 
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zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie 
obciążenie istnieje; 
2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego 
wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej 
ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub 
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu 
użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie 
istnieje. 
II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy 
odpowiednio do zakresu umowy z: 
1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego 
Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem 
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 
3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – 
Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 
a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, 
b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 
5) projektem budowlanym; 
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ nadzoru 
budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 
8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 
9) dokumentem potwierdzającym: 
a) zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 
mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej 
udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 
przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego 
nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie 
ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej 
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, 
jeżeli takie obciążenie istnieje, 
b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę banku lub innego 
wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej 
ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub 
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu 
użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie 
istnieje. 
III. Informacja: 
Środki pieniężne zgromadzone w Banku Spółdzielczym w Białymstoku Filia Nr 1, ul. Świętokrzyska 5 lok.U1, 15–843 
Białystok, prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, 
są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia  
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej 
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177). 
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 
– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Banku Spółdzielczego w Białymstoku Filia Nr 1, 
ul. Świętokrzyska 5 lok.U1, 15–843 Białystok, 
– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy 
z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach 
pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 
– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach 
określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 
gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu 
na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro, 
– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających ochronie 
należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z 
tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 
– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku 
gwarancji wobec banku, 
– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 
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– Bank Spółdzielczy w Białymstoku Filia Nr 1, ul. Świętokrzyska 5 lok.U1, 15–843 Białystok korzysta także z następujących 
znaków towarowych:   
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego 
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 
IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem instytucji 
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 
2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). 
Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest 
objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy 
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej 
restrukturyzacji. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://www.bfg.pl/
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IV. CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 
 
Cena lokalu mieszkalnego albo 
domu jednorodzinnego 

 
Cena nabycia budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliźniaczej 
oznaczonego w dokumentacji technicznej jako budynek ..… wraz z prawami 
związanymi z jego własnością oraz z  1 zewnętrznego miejsca parkingowego 
oznaczonego w dokumentacji technicznej jako M.P.-.… na zasadzie podziału części 
wspólnej nieruchomości do korzystania (podział quad usum) wynosi: 
………………… złotych  
(…………………………..……………………………….. złotych brutto).  
 

 
Powierzchnia użytkowa lokalu 
mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 
 

 
 
Powierzchnia domu jednorodzinnego w zabudowie bliźniaczej wynosi ………..m2. 

 
Cena m² powierzchni użytkowej 
lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 
 

 
Cena 1 m2 budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliźniaczej 
oznaczonego w dokumentacji technicznej jako budynek ..… wraz z prawami 
związanymi z jego własnością oraz z  1 zewnętrznego miejsca parkingowego 
oznaczonego w dokumentacji technicznej jako M.P.-.… na zasadzie podziału części 
wspólnej nieruchomości do korzystania (podział quad usum) wynosi: 
………………… złotych  
(…………………………..……………………………….. złotych brutto).  
 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 
nieruchomości wynikającego 
z umowy deweloperskiej lub 
jednej z umów, o których mowa 
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub 
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 
2021 r. o ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym  

 
 
 
 
 
 

Do dnia 31.12.2028 roku 

Określenie położenia oraz 
istotnych cech domu 
jednorodzinnego albo budynku, 
w którym ma znajdować się 
lokal mieszkalny będący 
przedmiotem umowy 
rezerwacyjnej albo umowy 
deweloperskiej lub jednej 
z umów, o których mowa w art. 
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 
o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 
 

 
Liczba kondygnacji 

 
Budynek posiada 2 kondygnacje nadziemne. 

 
 
Technologia wykonania 
 

 
TECHNOLOGIA WYKONANIA 
– żelbetowa płyta fundamentowa 30cm na podkładzie 
z chudego betonu 10cm na zagęszczonej podsypce 
żwirowo-piaskowej – wg. projektu konstrukcji; 
–  opaska przeciwwysadzeniowa z izolacją termiczną 
XPS 10cm – wg. projektu konstrukcji; 
–  styropian twardy posadzkowy 15cm; 
– szlichta betonowa 5cm (przy ogrzewaniu podłogowym 
6,5cm); 
– ściany zewnętrzne i wewnętrzne nośne z pustaków 
ceramicznych, silikatowych lub betonu komórkowego o 
grubości 24cm; 
– kominy wentylacyjne systemowe; 
– strop - płyta stropowa żelbetowa wylewana 20cm, 
izolacja akustyczna - styropian  akustyczny 8cm, folia PE 
izolacyjna, 5cm (przy ogrzewaniu podłogowym 6,5cm); 
– schody wewnętrzne – betonowe;  
– tynki wewnętrzne  cementowo-wapienne  wykonywane 
 technologia lekka–mokrą; 
– dach - blacha na rąbek stojący; 
– konstrukcja dachu – więźba dachowa drewniana 
krokiew, wymiany, jętki, murłaty, płatwie, łaty i kontrłaty 
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pod blachę na rąbek; 
–  izolacja zewnętrzna ścian – styropian 15 cm fasadowy; 

  ściany zewnętrzne – tynk cienkowarstwowy silikonowy;  
  stolarka PCV, okna 3 szybowe z ciepłym wkładem, kolor 

okleiny zewnętrznej grafit, kolor okleiny wewnętrznej 
biały;   
– drzwi zewnętrzne z doświetleniem wg. projektu;   
– ściany działowe wykonane z cegły silikatowej 12cm; 
INSTALACJE 
1. Elektryczna: 
– instalacja elektryczna wykonana wg. projektu; 
– kompletna tablica rozdzielcza wraz z zabezpieczeniami; 
– budynek podłączony do sieci elektrycznej wraz ze 
skrzynką złącza kablowego w linii ogrodzenia przy 
drodze dojazdowej; 
– instalacja TV naziemnej cyfrowej rozprowadzona po 
mieszkaniu według projektu; 
– instalacja ogrodowa – wyciągnięty kabel z ziemi przed 
budynkiem do podłączenia kolejnych punktów we 
własnym zakresie; 
2. Grzewcza: 
– zgodnie z projektem instalacja przystosowana do 
montażu pompy ciepła; 
– instalacja ogrzewania podłogowego na dolnej 
kondygnacji (parterze);  
– wyprowadzenie zasilania do grzejników na górnej 
kondygnacji; 
– podpisanie umowy przez nabywcą z zakładem 
energetycznym na dostawę energi i przyłączenia budynku 
do sieci – w zakresie i na koszt Nabywcy lokalu na 
zasadzie podlicznika do każdego lokalu mieszkalnego; 
– podpisanie umowy przez nabywcę budynku z zakładem 
wodno-kanlizacyjnym na dostawę wody i odbiór scieków  
na koszt Nabywcy lokalu na zasadzie podlicznika do 
każdego lokalu mieszkalnego; 
– podpisanie umowy przez nabywcą z zakładem 
energetycznym na dostawę energi i przyłączenia budynku 
do sieci – w zakresie i na koszt Nabywcy lokalu na 
zasadzie podlicznika do każdego lokalu mieszkalnego. 
3. Wodno–kanalizacyjna: 
– instalacja kanalizacyjna w budynku wg. projektu; 
– rozprowadzenie instalacji wodnej wg. projektu; 
– wykonanie przyłącza wod-kan do budynku wraz 
z odbiorami wodociągów wg. projektu; 
– instalacja hydrauliczna z rozdzielaczami. 
 

 
Standard prac 
wykończeniowych 
w części wspólnej 
budynku i terenie wokół 
niego, stanowiącym 
część wspólną 
nieruchomości 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
CZĘŚCI WSPÓLNE 
– parkingi, ciągi pieszo–jezdne oraz chodniki wraz 
z wejściem od drogi do budynku z kostki betonowej 
z obrzeżem betonowym 
ZAGOSPODAROWANIE TERENU 
– od strony sąsiadów i od drogi dojazdowej ogrodzenie 
istniejące lub z siatki z przęsłami panelowymi 
ocynkowanymi w kolorze szarym, słupki o profilu 
kwadratowym; 
– elementy małej architektury: polbruk z obrzeżem przed 
budynkiem wg. projektu zagospodarowania, droga 
dojazdowa do posesji - utwardzona tłuczniem; 
– wykonanie tarasu ogrodowego – trawa; 
– wykonanie opaski z kostku betonowej wokół budynku 
o szerokości max. do 60 cm; 
– wyrównanie i uprzątnięcie terenu. 



23 
 

 
Liczba lokali w budynku 

 
1 lokal 

 
 
Liczba miejsc 
garażowych 
i postojowych 
 

 
Na terenie inwestycji objętym opracowaniem projektuje 
się dla 4 budynków mieszkalnych jednorodzinnych w 
zabudowie bliźniaczej oznaczonych w dokumentacji 
technicznej jako budynki C, D, E i F po 1 miejscu 
parkingowym – według projektu zagospodarowania 
terenu. 
 
Liczba miejsc postojowych naziemnych zlokalizowanych 
na części nieruchomości wspólnej przynależnych do 
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie 
bliźniaczej oznaczonego w dokumentacji technicznej jako 
budynek …. na zasadzie podziału nieruchomości 
wspólnej do korzystania (podział quad usum) – 1 miejsce. 
 
Powyższa ilość miejsc parkingowych do 1 lokalu 
mieszkalnego jest zgodna z §25 ust. 1 pkt. 6) Uchwały  
Nr XXX/313/06 Rady Gminy Juchnowiec Kościelny 
z dnia 28 kwietnia 2006 roku dotyczącej zatwierdzenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
części wsi Olmonty – obszar planistyczny Olmonty 
Izabelin. Zgodnie z ww. planem do 1 lokalu 
mieszkalnego powinno być zapewnione 1 miejsce 
parkingowe. 
 

 
Dostępne media 
w budynku 
 

 
 

woda, kanalizacja, energia elektryczna 
 
 

 
Dostęp do drogi 
publicznej 
 

 
Przedmiotowa inwestycja posiada bezpośredni dostęp do 
drogi publicznej (ulicy lokalnej 3KD–L – dz. nr ew. 76/1) 
ul. Kasztelańskiej oraz drogi publicznej (ulicy 
wewnętrznej 28KDW – dz. nr ew. 77) ul. Herbowej. 
 

Określenie usytuowania lokalu 
mieszkalnego w budynku, jeżeli 
przedsięwzięcie deweloperskie 
lub zadanie inwestycyjne 
dotyczy lokali mieszkalnych 

 
 

Nie dotyczy 
 

 
Określenie powierzchni i układu 
pomieszczeń oraz zakresu 
i standardu prac 
wykończeniowych, do których 
wykonania zobowiązuje się 
deweloper 
 

 
Budynek mieszkalny jednorodzinny oznaczony w dokumentacji technicznej jako 
budynek …… o powierzchni użytkowej ………m2 składający się z: 
 
I kondygnacja – PARTER o powierzchni ……….m2: salonu z kuchnią i jadalnią 
o powierzchni …….m2, łazienki o powierzchni …….m2 oraz pomieszczenia 
technicznego ze spiżarnią o powierzchni ………m2.  
 
II kondygnacja – I piętro (poddasze) o powierzchni …….m2: pokoju o powierzchni 
……..m2, sypialni o powierzchni …….m2, garderoby o powierzchni ……m2, 
komunikacji o powierzchni ……m2 oraz łazienki o powierzchni …….m2.  
 
Prawo do wyłącznego korzystania z  1 zewnętrznego miejsca parkingowego 
oznaczonego w dokumentacji technicznej jako M.P.–..… w drodze podziału do 
korzystania z nieruchomości wspólnej (podział quad usum) przez nabywcę budynku 
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliźniaczej oznaczonego 
w dokumentacji technicznej jako budynek ……  
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Określenie powierzchni oraz układu pomieszczeń w budynku mieszkalnym 
jednorodzinnym w zabudowie bliźniaczej określają rzuty kondygnacji.  
 
Dom jednorodzinny w zabudowie bliźniaczej zostanie wykonany w stanie 
deweloperskim do własnego wykończenia, przez co rozumie się: 
– instalacja elektryczna bez osprzętu rozprowadzona wg. projektu elektrycznego; 
– instalacja wodno–kanalizacyjna wykonana wg. projektu sanitarnego, bez białego 
montażu i bez rozprowadzeń rur kanalizacyjnych pod urządzenia sanitarne; 
– instalacja centralnego ogrzewania przygotowana pod pompę ciepła i rozprowadzona 
wg. projektu sanitarnego – bez urządzenia; 
– na ścianach i sufitach tynki cementowo–wapienny bez szpachlowania i malowania; 
– schody pomiędzy parterem a piętrem nie tynkowane; 
– brak futryn wewnętrznych i stolarki drzwiowej wewnętrznej; 
– drzwi wejściowe do mieszkania stalowe z progiem; 
– rozprowadzona instalacja telewizji sanitarnej naziemnej; 
– bez parapetów wewnętrznych pod oknami; 
– teren wokół budynku wyrównany i przygotowany do nawiezienia ziemi pod trawę.  
 
 

 
Data wydania zaświadczenia 
o samodzielności lokalu 
mieszkalnego 
 

 
 

Nie dotyczy 

 
Data ustanowienia odrębnej 
własności lokalu mieszkalnego 
 

 
 

Nie dotyczy 
 
 

 
Informacje o udziałach 
w działkach nabywanych wraz 
z lokalem mieszkalnym lub 
domem jednorodzinnym 
 

 
 
Udział w wysokości 1/50 części w działkach o numerach geodezyjnych 45/6 i 45/14. 
 
Udział w wysokości 1/8 części w działce o powierzchni 0,0193 ha. 
 
 

 
Cena udziałów w działkach 
nabywanych wraz z lokalem 
mieszkalnym lub domem 
jednorodzinnym 
 

 
Cena nabycia 1/50 udziału w działkach 45/6 i 45/14 wynosi: 
123,00 zł (dwadzieścia złotych) brutto. 
 
Cena nabycia 1/8 udziału w działce o powierzchni 0,0193 ha wynosi: 
123,00 zł (dwadzieścia złotych) brutto. 
 

 
Data ustanowienia odrębnej 
własności udziałów w działkach 
nabywanych wraz z lokalem 
mieszkalnym lub domem 
jednorodzinnym 
 

 
 
 

Do dnia 31.12.2028 roku 
 
 

 
Informacje o lokalu użytkowym 
nabywanym równocześnie 
z lokalem mieszkalnym albo 
domem jednorodzinnym 
 

 
 
 

Nie dotyczy 
 

 
 

 
Cenę lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności 
lokalu użytkowego 
 

 
 

Nie dotyczy 
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Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 
lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności 
lokalu użytkowego 
 

 
 
 

Nie dotyczy 

 
 
                                                                    Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do reprezentacji dewelopera                                                                                                                                                
                                                              
 

                                                                                                                                                                             
……………………………………………………………………………………………. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Załączniki: 
1. Rzut dwóch kondygnacji lokalu mieszkalnego oraz projekt zagospodarowania terenu wraz z zaznaczonymi miejscami 
parkingowymi. 
2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 
 
 


