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PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE POLEGAJACE NA

06.02.2026 rok

BUDOWIE CZTERECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH

W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ
W IZABELINIE GMINA JUCHNOWIEC KOSCIELNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper MZ INVESTMENT SP. Z 0.0.
ul. Generala Wladystawa Andersa 38

Adres 15-113 Bialystok

NIP 966-212-03-11

REGON 380047599

KRS 0000729408

Numer telefonu 533-354-555

Adres poczty elektronicznej biuro@mzinvestment.pl

Numer faxu Brak

Adres strony internetowej mzinvestment.pl



mailto:biuro@jaz%E2%80%93bud.pl
mailto:biuro@jaz%E2%80%93bud.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDUKOMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Le$na 7a-f
15-603 Olmonty

Data rozpoczgcia 28.09.2018 roku

Data wydania decyzji Pozwolenie na uzytkowanie z dnia 21.08.2018 roku.
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Le$na 7 g-j
15-603 Olmonty

Data rozpoczgcia 01.10.2019 roku

Data wydania decyz;ji Pozwolenie na uzytkowanie z dnia 08.09.2019 roku.
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ NIE
postepowanie egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000,00zt ?




III. INFORMACJE
DEWELOPERSKIEGO

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA

DANE DOTYCZACE GRUNTU

Adres 1 numer dzialki
ewidencyjnej

Przedsigwzigcie deweloperskie realizowane jest na czeSci dzialki o numerze
geodezyjnym 45/11 o powierzchni 0,1904 ha oraz na czeSci dziatki o numerze
geodezyjnym 45/12 o powierzchni 0,1501 ha.

Deweloper jako wiasciciel ww. dziatek wystapi do Urzedu Gminy Juchnowiec Koscielny
o ich scalenie w jedna dziatke o tacznej powierzchni 0,3405 ha a nastepnie wystapi o jej
podziat na dwie dziatki: o powierzchni 0,1287 ha i o powierzchni 0,2118 ha.

Po otrzymaniu prawomocnej decyzji podzialowej na ww. opisany podzial oraz po
wybudowaniu i oddaniu do uzytkowania 4 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej oznaczonych w dokumentacji technicznej jako budynek C,
budynek D, budynek E ibudynek F — wedlug projektu zagospodarowania terenu,
wiasciciel dziatki o powierzchni 0,1287 ha wystagpi do Urzedu Gminy Juchnowiec
Koscielny o jej podziat na pie¢ dziatek: o powierzchni 0,0417 ha, o powierzchni 0,0179
ha, o powierzchni 0,0189 ha, o powierzchni 0,0354 ha i o powierzchni 0,0148 ha.

Po wyzej opisanym podziale budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
blizniaczej oznaczony w dokumentacji technicznej jako budynek C bedzie
zlokalizowany na dziatce o powierzchni 0,0417 ha, a budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej oznaczony w dokumentacji technicznej jako budynek D bedzie
zlokalizowany na dzialce o powierzchni 0,0179 ha.

Po wyzej opisanym podziale budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
blizniaczej oznaczony w dokumentacji technicznej jako budynek E bedzie
zlokalizowany na dziatce o powierzchni 0,0354 ha, a budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej oznaczony w dokumentacji technicznej jako budynek F bedzie
zlokalizowany na dzialce o powierzchni 0,0189 ha.

Nabywca kazdego z czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oznaczonych
w dokumentacji technicznej jako budynki C, D, E i F, nabedzie udzial w wysokosci
1/50 czgSci dziatki o numerze geodezyjnym 45/6 o powierzchni 0,0564 ha oraz dziatki
o numerze geodezyjnym 45/14 o powierzchni 0,1010 ha wykorzystywanych docelowo
jako wewngetrzna droga dojazdowa.

Oprocz udziatlu ww. dziatkach nabywca kazdego lokalu zlokalizowanego w budynku
A, B, G i H oraz nabywca kazdego domu jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej
oznaczonego w dokumentacji projektowej jako budynki C, D, E i F nabedzie udziat w
wysokos$ci 1/8 czes$ci gruntu o powierzchni 0,0193 ha stanowigcej ciag pieszo—jezdny
oraz 4 miejsca parkingowe przynalezne do lokalu G2 i do lokalu H2 znajdujace si¢ w
budynku G i H.

Numer ksiegi wieczystej

BI1B/00313086/1

Istniejace obcigzenie hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia

W sasiedztwie inwestycji wystepuje zabudowa jednorodzinna oraz zagrodowa.

Oprocz tego wokot realizowanej inwestycji znajduja

grunty rolne, taki i pastwiska oraz lasy.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Na terenie Gminy Juchnowiec Kos$cielny obowiazuje studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego,
ktore zostalo zmienione Uchwala Nr XXX/313/06 Rady
Gminy Juchnowiec KoScielny z dnia 28 kwietnia 2006
roku. Dokument Studium wystepuje w formie jednolitego
tekstu uchwaty oraz w rozbiciu na poszczegdlne mapy bedace
integralnymi zatacznikami tego dokumentu i jest do pobrania
na ww. stronie. Szczegodtowe informacje dotyczace studium
i jego zmiany dostepne sg na stronie:
http://bip.ug.juchn-kosc.wrotapodlasia.pl/zagprze/

Miejscowy plan

Na terenie gminy Juchnowiec koscielny obowigzuje Uchwala

zagospodarowania Nr XVII/172/2012 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia

przestrzennego 26 lipca 2012 roku zatwierdzajaca miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Olmonty —
obszar planistyczny Olmonty Izabelin.
Szczegdtowe informacje dotyczace planu dostgpne sa na
stronie:file:///C:/Users/User/Downloads/uchwala nr 172 201
2 olmonty _izabelin-1.pdf

Miejscowy plan Brak planu

odbudowy

Inne Brak planu

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami
3.1MN i 3.2MN przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

Nie jest okreslona

Maksymalna

i minimalna nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Nie jest okreslona

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

do 30% powierzchni dziatki

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

do 12 m



http://bip.ug.juchn-kosc.wrotapodlasia.pl/zagprze/

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

min. 60% powierzchni dziatki

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Zgodnie z§25 wust. 1 pkt. 6) obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego na potrzeby zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zaprojektowac 1 miejsce
postojowe lub 1 garaz na 1 mieszkanie.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody

i krajobrazu

W obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty i obszary
objete prawng formg ochrony przyrody.

1. Wylacza si¢ z zabudowy i obejmuje ochrona:

1) doliny doptywow rzeki Horodnianki, stanowigce
podstawowy uktad przyrodniczy obszaru planu, petnigce
wazng role hydrologiczng i biologiczna (obszary wylaczone
z urbanizacji);

2) tereny podmokte i zabagnione oraz naturalne oczka wodne;
3) istniejace lasy potozone na terenach Zn,ZL i ZL, wskazane
w planie do zachowania;

4) obszary graniczace z lasami ochronnymi polozonymi poza
granicami planu;

5) istniejagce zadrzewienia $rédpolne, z dopuszczeniem
wylacznie niezbgdnej wycinki ze wzgledow zdrowotnych,
badz zgodne;j z ustaleniami szczegblowymi dla
poszczegodlnych terenow.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) wprowadza si¢ obowiazek:

a) zachowania istniejacych terenéw dolinnych i podmoktych
z naturalnymi  siedliskami roslinnosci, jako elementow
przestrzennych obszarow wchodzacych wsklad systemu
przyrodniczego,

b) utrzymania ro$linnosci tak iszuwaréw przy ciekach
i zbiornikach oraz lokalnych obnizeniach terenu,

¢) na terenach le§nych prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) wprowadza si¢ zakaz:

a) usuwania zadrzewien i zakrzewien §rodpolnych wzdluz
cickow wodnych, zuwzglgdnieniem konserwacji urzadzen
wodnych oraz zabiegdw pielggnacyjnych drzewostanu,

b) podnoszenia rzgdnej terenu (z wylaczeniem dojazdow
wewnetrznych),

c¢) wydobywania torfu i skamieniatosci,

d) wysypywania, zasypywania i zakopywania odpadow,

e) zanieczyszczania $ciekami,

f) zmiany stosunkéw wodnych,

g) wznoszenia obiektow budowlanych mogacych przestania¢
osie widokowe, panoramy i ptaszczyzny widokowe;

3) nalezy dazy¢ do renaturalizacji przyrodniczej brzegéw wod
ciekow, kanatow i zbiornikow powierzchniowych na potrzeby
malej retencji;

4) nowe drzewa w bezposrednim sgsiedztwie cieckdéw wodnych
nalezy sadzi¢ wsposéb umozliwiajacy przewietrzanie
(szpalery drzew tylko réwnolegle do linii brzegowych ciekow
wodnych).

3. Na terenach przeznaczonych do urbanizacji:

1) na obszarach niezabudowanych wprowadza si¢ zabudowe
ekstensywna;

2) na obszarach potozonych wzdhiz drég powiatowych
wprowadza si¢ zabudowe w nawigzaniu do zabudowy




wiejskiej wsi Olmonty;

3) ogranicza si¢ maksymalny teren mozliwy do zabudowy
poprzez wprowadzenie linii zabudowy i wskaznikow
powierzchni biologicznie czynnej, w zaleznosci od funkcji
terenu i uwarunkowan przyrodniczych, zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi,

4) powierzchni¢ biologicznie czynna przeznacza si¢ do
zagospodarowania jako zielen urzadzong towarzyszaca
zabudowie = w formie zieleni  ozdobnej, izolacyjnej,
rekreacyjnej lub uzytkowej (np. sady i ogrody przydomowe);
5) sady iogrody przydomowe, towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz czesci dziatek znajdujace
si¢ poza liniami zabudowy od strony ogrodéw nalezy
zagospodarowa¢ wprowadzajac nasadzenia tradycyjnych
gatunkow rodzimych, takich jak np.:

a) drzewa lisciaste — lipy, dgby, kasztanowce, jabtonie, grusze,
sliwy, wisnie , czere$nie, morele,

b) drzewa iglaste — sosny, §wierki, modrzewie,

c) krzewy — kaliny, glogi, jasminowce, lilaki, tawuty,

d) rosliny zielne wieloletnie i jednoroczne, w tym ziota.

W  zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi przyjmuje si¢:

1) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku — jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

2) dopuszczalny poziom pol elektromagnetycznych — jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

W zakresie ochrony s$rodowiska wodnego wprowadza sig¢
obowiazek prowadzenia gospodarki wodnoscickowe;.

W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie
odpadéw w oparciu o gminny program gospodarki odpadami
realizowany przez wyspecjalizowane firmy.

W obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz:

1) intensywnej hodowli zwierzat, wtym lokalizacji ferm
(dopuszcza si¢ hodowle na potrzeby wilasnego gospodarstwa
domowego iewentualnej dziatalnosci agroturystycznej —
wylacznie na terenach zabudowy zagrodowe;);

2) lokalizacji zaktadow ustugowych iinnych przedsiewzigé
mogacych stwarzac ucigzliwosci dla zabudowy
mieszkaniowej.

Do czasu realizacji zabudowy ustalonej w planie wprowadza
si¢ obowigzek utrzymania rolniczego uzytkowania gruntow
rolnych przeznaczonych na cele nierolnicze.

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Na terenie objetym przedsiewzigciem deweloperskim nie
wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow.

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektow

Nie dotyczy




podlegajacych ochronie
na podstawie
przepisow odrgbnych

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1.1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu objgtego
opracowaniem nastepujacymi drogami publicznymi:

1) ulicami zbiorczymi — droga powiatowa przez Olmonty,
laczaca Stanistawowo z Hryniewiczami oraz droga powiatowa
taczaca Olmonty z miastem Bialystok;

2) gminnymi ulicami lokalnymi;

3) wewngtrznymi ulicami dojazdowymi.

1.2. Drogi wewnetrzne moga by¢ drogami gminnymi.

1.3. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych drogami idojazdami nie przedstawionymi na
rysunku planu - indywidualnymi, spelniajacymi warunki
techniczne w budownictwie.

1.4. W planie wyznaczono wydzielone ciagi pieszo-rowerowe
oraz orientacyjne przebiegi $ciezek rekreacyjnych, petnigcych
rolg ciaggow pieszo-rowerowych.

2.1. Ustala si¢ nastgpujace parametry drog publicznych, drog
wewnetrznych i ciggéw pieszo-rowerowych:

1) 1KD-Z — ulica zbiorcza, istniejaca — o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 13,0 m do 16,0 m, zjezdnig 1x2 pasy
ruchu, w liniach rozgraniczajacych $ciezka rowerowa;

2) 2KD-L, 3KD-L — ulice lokalne, biegnace w catosci lub
wczeSci po Sladzie istniejagcych drog, z poszerzeniem
w liniach rozgraniczajacych do 12 m, zjezdnig 1x2 pasy
ruchu;

3) od 4KDW do 30KDW - ulice wewngetrzne o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych od 4,0 m do 10,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) 31KPR 132KPR - ciggi pieszo-rowerowe o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych od 6,0 m do 9,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

2.2. Przy zagospodarowaniu drég nalezy dodatkowo
uwzglednic:

1) przebieg infrastruktury technicznej, zgodnie zrozrzadem
przedstawionym na rysunku planu;

2) nasadzenie drzew ikrzewow w miejscach wolnych od
infrastruktury technicznej;

3) ujednolicony system oznakowania ulic.

2.3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala si¢
stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od
wzrostu wartosci nieruchomosci, poniewaz nie przewiduje si¢
wzrostu wartosci nieruchomosci z tytulu uchwalenia planu.
3.1. Dla projektowanej zabudowy nalezy przewidzie¢ miejsca
postojowe wg nastepujacych minimalnych wskaznikdw:

1) 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni sprzedazy
w obiektach handlowych;

2) 16 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni biurowe;j
w obiektach administracyjnych;

3) 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych
w obiektach gastronomicznych;

4) 20 miejsc postojowych na 100 miejsc noclegowych
w obiektach hotelowych;

5) 18 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej
podstawowej w innych obiektach ustugowych;

6) 1 miejsce postojowe lub 1 garaz na 1 mieszkanie.

3.2. Oproécz miejsc postojowych dla klientéw, zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi wust. 1, nalezy przewidziec,
w zalezno$ci od indywidualnych potrzeb, miejsca postojowe
dla 0s6b zatrudnionych.




3.3. Miejsca postojowe dla oséb zatrudnionych nalezy
przewidzie¢ na dzialce budowlanej, miejsca postojowe dla
klientow moga by¢ czesciowo lokalizowane w liniach
rozgraniczajacych ulic, na zasadach uzgodnionych z zarzadca
drogi, pod warunkiem zapewnienia ogoélnodostepnych przej$¢
pieszych nie wezszych niz na pozostatych odcinkach tych ulic.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi

w zakresie
infrastruktury
techniczne;j

1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej ustalone w planie obowiazuja
w odniesieniu do publiczne] infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury  technicznej zlokalizowanej na terenach
publicznych.

2. Ustala si¢ doprowadzenie wody, energii, gazu oraz
odprowadzenia $ciekoéw 1 wod opadowych przy wykorzystaniu
istniejacych i projektowanych sieci 1iurzadzen, zgodnie
z ustaleniami planu i warunkami szczegétowymi okreslonymi
przez wlascicieli sieci.

3. Ustala si¢ lokalizacje gminnej infrastruktury technicznej na
terenach publicznych ina terenach przewidzianych pod
lokalizacje infrastruktury — zgodnie z zasadami rozrzadu sieci
infrastruktury technicznej.

W  przypadku braku mozliwosci lokalizacji na terenie
wskazanym na rysunku planu — dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury na innych terenach.

4. Dopuszcza si¢ zmiang ustalonych w planie zasad rozrzadu
sieci gminnych, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich
rodzajow sieci planowanych do realizacji, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej
nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania
nowych zasad rozrzadu izachowania priorytetu lokalizacji
publicznej infrastruktury technicznej przedstawionej na
rysunku planu.

6. Parametry techniczne  projektowanej  publicznej
infrastruktury  technicznej  nalezy  dostosowaé¢  do
przewidywanego pelnego zainwestowania w obszarze objetym
ustaleniami planu, z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesylu medidéw w obszarze obslugiwanym przez ta
infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania).

7.1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdhuz
publicznych sieci infrastruktury:

1) dla sieci wodociagowej (obustonnie od osi sieci):

a) o $rednicy od Dn 100 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,

b) o $rednicy wigkszej od Dn 300 — 4,0 m;

2) dla sieci kanalizacji sanitarnej ikanalizacji deszczowej
(obustonnie od osi sieci):

a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,

b) o $rednicy od Dn 300 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,

¢) o srednicy wiekszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla gazociagow, kabli energetycznych,
telekomunikacyjnych iinnych - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7.2. Strefy techniczne, o ktorych mowa wust. 1, nalezy
zagospodarowa¢  w sposob  umozliwiajacy  zapewnienie
shuzebnosci dostepu oraz prowadzenie robdt budowlanych
i remontow sieci.

7.3. W strefach technicznych, o ktorych mowa wust. 1,
dopuszcza si¢, w uzgodnieniu z wilascicielem sieci, lokalizacje
obicktow budowlanych, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan  technicznych  gwarantujagcych  bezpieczne
uzytkowanie sieci ibezpieczng budowe oraz uzytkowanie
lokalizowanego obiektu.




8.1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢, ze zrodtem
zaopatrzenia w wode bedzie publiczna sie¢ wodociggowa,
zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu.

8.2. Ustala si¢ bezposrednie zasilanie w wod¢ z istniejacej
sieci wodociagowej Dn 160-100 wulicy 1KD-Z oraz
z istniejacych i projektowanych rozdzielczych gminnych sieci

wodociagowych.

8.3. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z innych systemow
wodociggowych, spetniajacych warunki w zakresie
zbiorowego zaopatrzenia w wodg, okreslone w przepisach
odrebnych.

8.4. Dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

9.1. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sie,
ze odbiornikiem $ciekow bedzie publiczna sie¢ kanalizacji
sanitarnej, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku
planu.

9.2. Ustala si¢ bezposrednie odprowadzenie S$ciekow do
kanatow sanitarnych Dn 0,2 m wulicy 1KD-Z oraz do
istniejagcych i projektowanych gminnych sieci kanalizacji
sanitarnej.

9.3. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do innych
systemow kanalizacji sanitarnej, spetniajacych warunki
w zakresie zbiorowego odprowadzania $ciekow, okreslone
w przepisach odrgbnych.

9.4. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do:

1) indywidualnych lub grupowych systeméw oczyszczania
sciekéw, zgodnie zzasadami okreSlonymi w przepisach
odrebnych;

2) zbiornikoéw szczelnych, tylko w okresie przejsciowym — do
czasu powstania mozliwosci przylaczenia do publicznej sieci
kanalizacji sanitarne;.

5. Indywidualne budowle do gromadzenia i oczyszczania
$ciekow nalezy lokalizowa¢ na terenach przeznaczonych do
zabudowy, ana dzialkach sgsiadujacych  zterenami
podmoktymi dolin rzecznych — wylacznie w obszarze
ograniczonym nieprzekraczalng linia zabudowy od strony
ogrodow.

10.1. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie, ze
odbiornikiem  wod  opadowych  bedzie grunt przy
wykorzystaniu  systemow retencji oraz doptywy rzeki
Horodnianki za posrednictwem ciekow, rowow wodnych
isieci kanalizacji deszczowej, zgodnie ze schematem
przedstawionym na rysunku planu.

10.2. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych o matym
stopniu zanieczyszczenia (z terenéw zieleni urzadzonej,
ciaggow pieszych, dachow oraz innych powierzchni o matym
stopniu zanieczyszczenia — ukltad czysty) bezposrednio do
gruntu, ciekow wodnych lub kanalizacji deszczowe;.

10.3. Przed odprowadzeniem zanieczyszczonych wod
opadowych do ciekéw wodnych lub gruntu nalezy je oczysci¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

10.4. Zanieczyszczone wody opadowe i roztopowe (z terenow
drég, parkingdw oraz obszarow ustugowych iinnych
zanieczyszczonych — uklad brudny) nalezy odprowadzi¢ do
publicznej kanalizacji deszczowe] zgodnie z warunkami
okreslonymi przez wilasciciela sieci lub indywidualnego
systemu odprowadzania wod opadowych.

10.5. Na terenach, gdzie wykonanie kanalizacji deszczowe;j
nic bedzie mozliwe ze wzgledu na male zaglebienie
odbiornikow wod opadowych, dopuszcza si¢ stosowanie
rowow, odwodnien liniowych lub odprowadzenie wod
powierzchniowo.




11.1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢, ze
zrodlem zaopatrzenia w energi¢ cieplng beda indywidualne lub
lokalne zrodta ciepta.

11.2. Dopuszcza  si¢  stosowanie  zrodel  ciepta
wykorzystujagcych  energi¢  z procesu  spalania  paliw
zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow
odrebnych.

12.1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢, ze
zrédlem zaopatrzenia w gaz bedzie istniejaca i projektowana
gazowa sie¢ S$redniego cis$nienia, zgodnie ze schematem
przedstawionym na rysunku, zasilana zistniejacej stacji
redukcyjno-pomiarowej 1 stopnia zlokalizowanej poza
obszarem planu.

12.2. Dopuszcza si¢ bezposrednie doprowadzenie gazu
z projektowanej sieci gazowej Sredniego ci$nienia.

12.3. Dopuszcza si¢ doprowadzenie gazu z innych systemow,
spelniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w gaz, okreslone w przepisach odregbnych.

12.4. Dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow paliw gazowych
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

13.1. W zakresie elektronenergetyki ustala si¢ zasilanie
z istniejacych,  zlokalizowanych  przy ul.  Plazowej
i Transportowej w Bialymstoku oraz projektowanej przy ul.
Mickiewicza w Bialymstoku, poza granicami planu, stacji
transformatorowo-rozdzielczych 110/15 kV RPZ-4, RPZ-5
i RPZ-Strefa poprzez istniejace i projektowane linie §redniego
napigcia.

13.2. Bezposrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcow
planuje  si¢  zistniejacych  iprojektowanych  stacji
transformatorowych 15/04 kV kontenerowych wilosci io
mocy wedlug potrzeb, linii kablowych inapowietrznych
niskiego napiecia.

13.3. Zasilanie projektowanych stacji transformatorowych
15/04 kV planuje si¢ z projektowanych linii kablowych 15 kV
wyprowadzonych od istniejacych i projektowanych linii
$redniego napiecia 15 kV.

13.4. Istniejace linie napowietrzne 15 kV, kolidujace
z planowanym zagospodarowaniem na terenie zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej, wedtug rysunku planu, przeznacza
si¢ do przebudowy oraz zastgpienia ich liniami kablowymi.
13.5. Lokalizacja projektowanych stacji transformatorowych
15/04 kV oraz linii kablowych 15 kV wskazanych na rysunku
planu ma charakter orientacyjny.

14.1. W zakresie zasad obstugi telekomunikacyjnej ustala sig:
1) obstuge stacjonarng — w oparciu o istniejace i projektowane
centrale za posrednictwem istniejagcej oraz projektowanej
magistralnej i rozdzielczej;

2) obsluge bezprzewodowa — poprzez istniejace
i projektowane stacje bazowe telefonii cyfrowej oraz sieci
internetowe.

14.2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
jednorodzinnej z ustugami oraz zabudowy zagrodowej nalezy
stosowa¢  wylacznie infrastruktur¢  telekomunikacyjna
o nieznacznym oddzialywaniu.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych si¢
w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego

Przeznaczenie terenu

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.1MN
i13.2MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.3MN,ZP,
3.4MN,ZP, 3.5MN,ZP, 3.6MN,ZP i 3.7MN,ZP przeznacza si¢
pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obszarami
zieleni urzadzonej, wtym wdolinie doptywu rzeki
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przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Horodnianki i ciekdw wodnych.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4.1MN,ZP,
42MN,ZP, 43MN,ZP 14.4MN,ZP przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obszarami
zieleni urzadzonej w dolinie doptywu rzeki Horodnianki.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 7.1Zn,ZL,
7.27Zn, 7.37Zn, 7.4Zn,Ws, 7.5Zn,Ws, 7.6Zn,Ws, 7.7Zn,Ws,
7.8Zn,Ws 1 7.9Zn,Ws przeznacza si¢ pod zielen seminaturalng
i taki, w tym lasy, oraz wody $rodladowe w dolinie doptywow
rzeki Horodnianki, wspottworzace podstawowy system
przyrodniczy.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8.3ZP,Ws
przeznacza si¢ pod zielen urzadzong iwody $rodladowe
w dolinie doptywu rzeki Horodnianki, tworzaca podstawowy
system przyrodniczy.

Maksymalna
intensywno$¢
zabudowy

Nie jest okre§lona

Maksymalna

i minimalna nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Nie jest okreslona

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Do 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

10m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;.

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Zgodnie z§25 wust. 1 pkt. 6) obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego na potrzeby zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zaprojektowac 1 miejsce
postojowe lub 1 garaz na 1 mieszkanie.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy
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usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos$¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody

i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu polozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie
przepisé6w odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi

w zakresie
infrastruktury
techniczne;j

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna
intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy
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wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w szczegdlnosci:
budowy lub rozbudowy drog,
budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie $ciekow, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Brak informacji

decyzjach o warunkach
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

Brak informacji

decyzjach
o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach
odbudowy

Brak informacji

mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé

znaczenie dla
inwestycyjnym:

terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
drogowej

Dnia 06.03.2024 roku ogloszono przygotowanie do
opracowania dokumentacji projektowej na budoweg ul.
Dworskiej w Izabelinie gmina Juchnowiec Koscielny.

Link do postepowania:
https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/tenders/ocds-148610-
06c8d3el-dae3-11ee-9fce-3adbeSeb3a3d

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Brak decyzji

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak decyzji

decyzja o pozwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak decyzji
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https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/tenders/ocds-148610-06c8d3e1-dae3-11ee-9fce-3adbe5eb3a3d
https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/tenders/ocds-148610-06c8d3e1-dae3-11ee-9fce-3adbe5eb3a3d

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy Brak decyzji
obiektu energetyki
jadrowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategiczne;j Brak decyzji
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej Brak decyzji
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Brak decyzji
Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
w zakresie Brak decyzji
infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategiczne;j Brak decyzji
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZAC BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak nic
Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne tak nte
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe¢
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja Nr 1129 z dnia 25.08.2025 roku Znak: AR.6740.2.5.13.2025
wydana przez Starost¢ Powiatu Biatostockiego dla MZ INVESTMENT Sp. z o.0.
z siedzibg przy ul. Generata Wladystawa Andersa 38, 15-113 Bialystok.
Decyzja stata si¢ ostateczna dnia 09.09.2025 roku.
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Decyzja zamienna Nr 1787 z dnia 22.12.2025 roku Znak: AR.6740.2.5.28.2025
wydana przez Starost¢ Powiatu Biatostockiego dla MZ INVESTMENT Sp. z o.0.
z siedzibg przy ul. Generata Wladystawa Andersa 38, 15-113 Bialystok.
Decyzja stata si¢ ostateczna dnia 14.01.2026 roku.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku — Prawo budowlane (DZ. U.
z 2020 roku poz. 1333, 2127
12320 oraz z 2021 roku poz. 11,
234,282 1 784), oraz oznaczenie
organu do ktorego dokonano
zgloszenia wraz z informacja

o0 braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowane zakonczenie budowy do dnia 31.12.2027 roku.

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych nastapito dnia 01.07.2025 roku.

Planowane zakonczenie rob6t budowlanych do dnia 31.12.2027 roku.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego

W ramach przedsigwzigcia deweloperskiego
Liczba budynkow deweloper realizuje 2 budynki mieszkalne jednorodzinne
w zabudowie blizniacze;j.
Rozmieszczenie Budynek w ksztalcie prostokata potaczony z drugim
budynkéw na blizniaczym budynkiem o tym samym ksztalcie i powierzchni
nieruchomosci — zabudowy $ciang dylatacyjna.

minimalny odstep Minimalny odstep pomiedzy budynkami, ktore beda

pomiedzy budynkami realizowane na sgsiednich dziatkach begdzie wynosit 8 m.

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni lokalu mieszkalnego wykonany w §wietle
$cian otynkowanych wedtug normy PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrodet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych —
kredyt, srodki wlasne,
inne

Srodki wlasne — 60%
Wptaty Nabywcy — 40%

W nastepujacych
instytucjach
finansowych (wypetnia
si¢ w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy
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Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarnknicty-micszkaniowy-rachunck
powierniczy* powterniery®
Wysoko$¢ stawki Wysokos¢ stawki dla otwartego rachunku powierniczego
procentowej, wedtug wynosi 0,45% - wedtug Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
ktorej jest obliczana i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku
kwota sktadki na w sprawie wysoko$ci stawek procentowych,
Deweloperski Fundusz wedtug ktorych jest wyliczana kwota sktadki na
Gwarancyjny Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Zgodnie z ustawg z dnia 20.05.2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
dla realizowanego zadania inwestycyjnego stosowany jest
srodek ochrony wptat dokonywanych przez nabywcow lokali w postaci
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Dla przedsigwzigcia deweloperskiego prowadzony jest otwarty mieszkaniowy rachunek
[ETEGTTARINIP 0000000000000000060000000CCE0COCOABOIEATOABOVO]

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo §rodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony jest przez
~ Bank Spotdzielezy w Biatymstoku
ul. Swigtokrzyska 5 lok U1, 15-843 Biatystok

Harmonogram przedsi¢wzigcia
deweloperskiego w etapach

Przedsiewziecie deweloperskie realizowane jest w V etapach.

* ETAP I - stanowi 25% szacunkowych kosztow catego przedsigwzigcia
deweloperskiego.

Rozpoczecie etapu nastapito dnia 01.07.2025 roku, a zakonczenie etapu planowane jest
do dnia 30.04.2026 roku.

* ETAP II — stanowi 25% szacunkowych kosztow calego przedsigwzigcia
deweloperskiego.

Rozpoczecie etapu planowane jest dnia 01.05.2026 roku, azakonczenie etapu
planowane jest do dnia 31.10.2026 roku.

* ETAP III - stanowi 25% szacunkowych kosztow calego przedsigwzigcia
deweloperskiego.

Rozpoczegcie etapu planowane jest dnia 01.11.2026 roku, a zakonczenie etapu
planowane jest do dnia 31.03.2027 roku.

* ETAP IV — stanowi 15% szacunkowych kosztow calego przedsigwzigcia
deweloperskiego.

Rozpoczecie etapu planowane jest dnia 01.04.2027 roku, azakonczenie etapu
planowane jest do dnia 30.09.2027 roku.

* ETAP V - stanowi 10% szacunkowych kosztow calego przedsiewziecia
deweloperskiego.

Rozpoczecie etapu planowane jest dnia 01.10.2027 roku, azakonczenie etapu
planowane jest do dnia 31.12.2027 roku.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST.1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 ROKU O

OCHRONIE PRAW

NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 ustawy
o ochronie praw nabywcy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy, to jest zmian, ktore
nastgpity w tresci prospektu informacyjnego lub zalaczniku w czasie pomigdzy ich
doreczeniem, a podpisaniem umowy deweloperskiej, awtreSci tej umowy
postanowienia, wynikajace ztych zmian zostaly podkreslone wyraznie w sposob
jednoznaczny i widoczny oraz na wlaczenie ktorych do tresci umowy Nabywca wyrazil
zgodeg;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyl, zgodnie z art. 21 iart. 22 ustawy o ochronie praw
nabywcy, prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie lub zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym
i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe¢ deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) wprzypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych zumowy
deweloperskiej, w terminie w niej okreslonym,;

7) wprzypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy o ochronie praw nabywcy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy
0 ochronie praw nabywcy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunig¢cia przez Dewelopera wady istotnej na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 ustawy o ochronie praw nabywcy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy o ochronie praw nabywcy,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe,

a w przypadkach, o ktérych mowa powyzej:- wust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo
odstagpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia,

- wust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 (stu dwudziesto)-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych zumowy deweloperskiej, aw razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia;

- wust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po
dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o ochronie praw
nabywcy,

- wust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie
60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia,

- wust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1. ustawy o ochronie praw nabywcy.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania

chyba, ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej;

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej,
pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej, w odstgpie, co najmnie;j
60 (sze$édziesiat) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem
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silty wyzszej.

3. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z art. 29 ustawy przez
jedna ze stron:

- bank wyplaca Nabywcy przypadajace mu S$rodki pozostale na mieszkaniowym
rachunku powierniczym, niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej; warunki wyplaty s$rodkéw pienigznych po odstapieniu od
umowy deweloperskiej w trybie art. 29 ustawy zostaly okreslone w § 8 powolanej
umowy o jego prowadzenie,

- Deweloper wyptaca Nabywcy pozostala kwote uiszczong przez Nabywce na poczet
$wiadczenia pienieznego, ktora bank wyplacit juz Deweloperowi — w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia skutecznego odstgpienia od umowy przez Dewelopera lub
Nabywcg.

4.1.Ponadto strony zastrzegaja na rzecz Nabywcy umowne prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w przypadku:

a) zmiany przepisow podatkowych majacych wplyw na wysokos¢ ceny Lokalu,
w szczeg6OlnosSci stawek naleznego podatku VAT, azlozone o$wiadczenie woli
o odstgpieniu przez Nabywce od umowy ma by¢ przestane listem poleconym, za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru na adres siedziby Dewelopera wciggu 30
(trzydziestu) dni od dnia skutecznego poinformowania go przez Dewelopera o zmianie
ceny Lokalu;

b) zmiany powierzchni Lokalu powyzej 1,5% (jeden ip6l procenta) i zwiazanej z nig
proporcjonalnie zmiany ceny, a ztozone o§wiadczenie woli o odstgpieniu przez Nabywce
od umowy ma by¢ przestane listem poleconym, za zwrotnym potwierdzeniem odbioru na
adres siedziby Dewelopera wciggu 30 (trzydziestu) dni od dnia skutecznego
poinformowania go przez Dewelopera o zmianie powierzchni Lokalu, z tym, ze jezeli
powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza od powierzchni projektowanej o wigcej niz 1,5%,
Nabywca zachowa prawo do obnizenia ceny za Lokal, proporcjonalnie do zmiany
powierzchni Lokalu;

- wobu przypadkach odstgpienia przez Nabywce od niniejszej umowy, kwota
dokonanych przez niego wptat zostanie mu zwrdcona w sposob wyzej opisany w ust. 3
niniejszego paragrafu.

4.2. W przypadku nieodstagpienia od niniejszej umowy przez Nabywce w sytuacjach
wyzej wskazanych w ust. 4.1., strony podpisza do niniejszej umowy aneks wynikajacy ze
zmiany wysoko$ci ceny Lokalu, w terminie 30 (trzydziestu) dni od otrzymania od
Dewelopera zawiadomienia.

W razie odmowy Nabywcy podpisania stosownego aneksu, Deweloperowi przystugiwaé
bedzie umowne prawo odstgpienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od
bezskutecznego uptywu wyzej wskazanego terminu na podpisanie aneksu, a Nabywcy
zostanie zwrdcona cala kwota dokonanych przez niego wplat w terminie i w sposob
ustalony w ust. 3.

5. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia ustawowego, badz
umownego, o ktérych mowa powyzej:

a) nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstagpi¢ od umowy
deweloperskiej za zaptata oznaczonej sumy,

b) umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstapieniem od umowy.

6. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci,
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi, w zwigzku z czym
w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera z przyczyn
wskazanych powyzej, Nabywca niniejszym zobowigzuje si¢ wyrazi¢ zgode na
wykreslenie roszczenia, wynikajacego z zawarcia niniejszej umowy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej iwlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasno$ci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej
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zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wilasnoséci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywcg¢ wlasno$ci nieruchomo$ci wraz zdomem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej iwlasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie
utamkowej czedci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgéci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Bialymstoku Filia Nr 1, ul. Swietokrzyska 5 lok.Ul, 15-843
Biatystok, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreSlonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Bialymstoku Filia Nr 1,
ul. Swietokrzyska 5 lok.U1, 15-843 Biatystok,

— wprzypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych wart. 24 ust. 3 14 ustawy zdnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych iz
tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypflata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
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— Bank Spoldzielczy w Biatymstoku Filia Nr 1, ul. Swigtokrzyska 5 lok.U1, 15-843 Biatystok korzysta takze z nastepujacych

znakow towarowych: €2

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
232012419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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IV. CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena nabycia budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej
oznaczonego w dokumentacji technicznej jako budynek ..... wraz zprawami
zwigzanymi z jego wlasnoscia oraz z 1 zewngtrznego miejsca parkingowego
oznaczonego w dokumentacji technicznej jako M.P.-.... na zasadzie podziatu czesci
wspolnej nieruchomosci do korzystania (podziat quad usum) wynosi:
..................... zlotych

(feeeeeenenteseatonneconasconsssssascssssosnsssnnsssnasosnssonnscsnases zlotych brutto).

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia domu jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej Wynosi ........... m°.

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena 1 m? budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej
oznaczonego w dokumentacji technicznej jako budynek ..... wraz zprawami
zwigzanymi z jego wlasnoscia oraz z 1 zewngtrznego miejsca parkingowego
oznaczonego w dokumentacji technicznej jako M.P.-.... na zasadzie podziatu czesci
wspolnej nieruchomosci do korzystania (podziat quad usum) wynosi:
..................... zlotych

(e — zlotych brutto).

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktéorych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do dnia 31.12.2028 roku

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji Budynek posiada 2 kondygnacje nadziemne.

TECHNOLOGIA WYKONANIA

— zelbetowa ptyta fundamentowa 30cm na podktadzie
z chudego betonu 10cm na zageszczonej podsypce
zwirowo-piaskowej — wg. projektu konstrukeji;

— opaska przeciwwysadzeniowa zizolacja termiczna
XPS 10cm — wg. projektu konstrukc;ji;

— styropian twardy posadzkowy 15cm;

— szlichta betonowa 5cm (przy ogrzewaniu podlogowym
6,5cm);

— $ciany zewngtrzne iwewnetrzne nosne z pustakow
ceramicznych, silikatowych lub betonu komérkowego o
grubosci 24cm;

— kominy wentylacyjne systemowe;

— strop - plyta stropowa zelbetowa wylewana 20cm,
izolacja akustyczna - styropian akustyczny 8cm, folia PE
izolacyjna, Scm (przy ogrzewaniu podtogowym 6,5cm);

— schody wewnetrzne — betonowe;

— tynki wewnetrzne cementowo-wapienne wykonywane

technologia lekka—mokra;

— dach - blacha na rabek stojacy;

— konstrukcja dachu — wiezba dachowa drewniana
krokiew, wymiany, jetki, murlaty, ptatwie, faty i kontrtaty

Technologia wykonania
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pod blachg na rabek;

— izolacja zewngtrzna $cian — styropian 15 cm fasadowy;
$ciany zewngtrzne — tynk cienkowarstwowy silikonowy;
stolarka PCV, okna 3 szybowe z cieptym wktadem, kolor
okleiny zewnetrznej grafit, kolor okleiny wewng¢trznej
biaty;

— drzwi zewnetrzne z doswietleniem wg. projektu;

— $ciany dzialowe wykonane z cegly silikatowej 12cm;
INSTALACJE

1. Elektryczna:

— instalacja elektryczna wykonana wg. projektu;

— kompletna tablica rozdzielcza wraz z zabezpieczeniami;
— budynek podigczony do sieci elektrycznej wraz ze
skrzynka zlacza kablowego w linii ogrodzenia przy
drodze dojazdowej;

— instalacja TV naziemnej cyfrowej rozprowadzona po
mieszkaniu wedtug projektu;

— instalacja ogrodowa — wyciagnigty kabel z ziemi przed
budynkiem do podlaczenia kolejnych punktéow we
wlasnym zakresie;

2. Grzewcza:

— zgodnie zprojektem instalacja przystosowana do
montazu pompy ciepla;

— instalacja ogrzewania podlogowego na dolnej
kondygnacji (parterze);

— wyprowadzenie zasilania do grzejnikdéw na goérnej
kondygnacji;

— podpisanie umowy przez nabywca z zakladem
energetycznym na dostawe energi i przylaczenia budynku
do sieci — w zakresie ina koszt Nabywcy lokalu na
zasadzie podlicznika do kazdego lokalu mieszkalnego;

— podpisanie umowy przez nabywce budynku z zaktadem
wodno-kanlizacyjnym na dostawe wody i odbior sciekow
na koszt Nabywcy lokalu na zasadzie podlicznika do
kazdego lokalu mieszkalnego;

— podpisaniec umowy przez nabywca z zakladem
energetycznym na dostawe energi i przytaczenia budynku
do sieci — wzakresie ina koszt Nabywcy lokalu na
zasadzie podlicznika do kazdego lokalu mieszkalnego.

3. Wodno—kanalizacyjna:

— instalacja kanalizacyjna w budynku wg. projektu;

— rozprowadzenie instalacji wodnej wg. projektu;

— wykonanie przytacza wod-kan do budynku wraz
z odbiorami wodociagow wg. projektu;

— instalacja hydrauliczna z rozdzielaczami.

Standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspodlnej

budynku i tereniec wokot

niego, stanowigcym
cze$¢ wspolng
nieruchomosci

CZESCI WSPOLNE

— parkingi, ciagi pieszo—jezdne oraz chodniki wraz
z wejsciem od drogi do budynku zkostki betonowej
z obrzezem betonowym

ZAGOSPODAROWANIE TERENU

— od strony s3siadéw iod drogi dojazdowej ogrodzenie
istnicjagce  lub  zsiatki  zprzgstami  panelowymi
ocynkowanymi w kolorze szarym, stupki o profilu
kwadratowym;

— elementy matej architektury: polbruk z obrzezem przed
budynkiem wg. projektu zagospodarowania, droga
dojazdowa do posesji - utwardzona thuczniem;

— wykonanie tarasu ogrodowego — trawa;

— wykonanie opaski z kostku betonowej woko6t budynku
o szeroko$ci max. do 60 cm;

— wyréwnanie i uprzatniecie terenu.
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Liczba lokali w budynku 1 lokal

Liczba miejsc Na terenie inwestycji objetym opracowaniem projektuje

garazowych si¢ dla 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w

i postojowych zabudowie blizniaczej oznaczonych w dokumentacji
technicznej jako budynki C, D, E i F po 1 miejscu
parkingowym - wedlug projektu zagospodarowania
terenu.

Liczba miejsc postojowych naziemnych zlokalizowanych
na czeSci nieruchomosci wspdlnej przynaleznych do
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej oznaczonego w dokumentacji technicznej jako
budynek .... na zasadzie podzialu nieruchomosci
wspolnej do korzystania (podzial quad usum) — 1 miejsce.

Powyzsza ilo§¢ miejsc parkingowych do 1 lokalu
mieszkalnego jest zgodna z §25 ust. 1 pkt. 6) Uchwaty
Nr XXX/313/06 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny
z dnia 28 kwietnia 2006 roku dotyczacej zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci wsi Olmonty — obszar planistyczny Olmonty
Izabelin. Zgodnie zww. planem do 1 Ilokalu
mieszkalnego powinno by¢ zapewnione 1 miejsce

parkingowe.
Dostgpne media
w budynku woda, kanalizacja, energia elektryczna
Dostep do drogi Przedmiotowa inwestycja posiada bezposredni dostgp do
publiczne;j drogi publicznej (ulicy lokalnej 3KD-L — dz. nr ew. 76/1)

ul. Kasztelanskiej oraz drogi publicznej (ulicy
wewngtrznej 28KDW — dz. nr ew. 77) ul. Herbowe;j.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Nie dotyczy

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Budynek mieszkalny jednorodzinny oznaczony w dokumentacji technicznej jako

budynek ...... o powierzchni uzytkowej «...e.... m? sktadajgcy sie z:

I kondygnacja — PARTER o powierzchni .......... m?: salonu z kuchnia i jadalnig
o powierzchni ....... m?, lazienki o powierzchni ....... m? oraz pomieszczenia
technicznego ze spizarnig o powierzchni ......... m>,

II kondygnacja — I pietro (poddasze) o powierzchni ....... m?: pokoju o powierzchni
........ m?, sypialni o powierzchni .......m% garderoby o powierzchni ......m2
komunikacji o powierzchni ...... m? oraz tazienki o powierzchni ....... m?,

Prawo do wylacznego korzystania z 1 zewngtrznego miejsca parkingowego
oznaczonego w dokumentacji technicznej jako M.P.—.... wdrodze podzialu do
korzystania z nieruchomosci wspolnej (podzial quad usum) przez nabywce budynku
mieszkalnego  jednorodzinnego w  zabudowie  blizniaczej  oznaczonego
w dokumentacji technicznej jako budynek ......
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Okre$lenie powierzchni oraz uktadu pomieszczen w budynku
jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej okreslaja rzuty kondygnacji.

mieszkalnym

Dom jednorodzinny w zabudowie blizniaczej zostanie
deweloperskim do wlasnego wykonczenia, przez co rozumie sig:
— instalacja elektryczna bez osprzetu rozprowadzona wg. projektu elektrycznego;

— instalacja wodno—kanalizacyjna wykonana wg. projektu sanitarnego, bez biatego
montazu i bez rozprowadzen rur kanalizacyjnych pod urzadzenia sanitarne;

— instalacja centralnego ogrzewania przygotowana pod pompe ciepta i rozprowadzona
wg. projektu sanitarnego — bez urzadzenia;

— na $cianach i sufitach tynki cementowo—wapienny bez szpachlowania i malowania;
— schody pomiedzy parterem a pigtrem nie tynkowane;

— brak futryn wewnetrznych i stolarki drzwiowej wewnetrznej;

— drzwi wejsciowe do mieszkania stalowe z progiem;

— rozprowadzona instalacja telewizji sanitarnej naziemnej;

— bez parapetow wewnetrznych pod oknami;

— teren wokol budynku wyréwnany i przygotowany do nawiezienia ziemi pod trawe.

wykonany w stanie

Data wydania zaswiadczenia

o samodzielnosci lokalu Nie dotyczy
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej

wlasnos$ci lokalu mieszkalnego Nie dotyczy

Informacje o udziatach

w dzialkach nabywanych wraz
z lokalem mieszkalnym lub
domem jednorodzinnym

Udzial w wysokosci 1/50 czgéci w dziatkach o numerach geodezyjnych 45/6 i 45/14.

Udzial w wysokosci 1/8 czesci w dziatce o powierzchni 0,0193 ha.

Cena udziatow w dziatkach
nabywanych wraz z lokalem
mieszkalnym lub domem
jednorodzinnym

Cena nabycia 1/50 udziatu w dziatkach 45/6 i 45/14 wynosi:
123,00 zt (dwadziescia zlotych) brutto.

Cena nabycia 1/8 udziatu w dziatce o powierzchni 0,0193 ha wynosi:
123,00 zt (dwadziescia zlotych) brutto.

Data ustanowienia odr¢bne;j
wlasnos$ci udziatéw w dziatkach
nabywanych wraz z lokalem
mieszkalnym lub domem
jednorodzinnym

Do dnia 31.12.2028 roku

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeSci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy
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Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czgs$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut dwoch kondygnacji lokalu mieszkalnego oraz projekt zagospodarowania terenu wraz z zaznaczonymi miejscami
parkingowymi.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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